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Lokalplan nr. 0-770

Thomas B. Thriges Gade omkring Skulkenborg

Byradet vedtog den 25. november 2015 kommuneplantillaeg nr. 28 og lokalplan nr. 0-770
Thomas B. Thriges Gade omkring Skulkenborg og sammenfattende redeggrelse i henhold
til miljgrapporten.

Lokalplanen

Vedtagelsen betyder, at der ikke ma etableres forhold, der strider imod lokalplanen.
Planen er aendret i forhold til det forslag, der blev offentliggjort den 1. juli 2015.
Lokalplanen giver mulighed for at etablere nye bebyggelser i omradets 16 byggefelter.

Lokalplanen er en byggeretsgivende plan, der fglger op pa den allerede vedtagne
rammelokalplan 0-732 Omdannelse af Thomas B. Thriges Gade.

Lees lokalplanen

Kommuneplantillzeg

Kommuneplantillaegget sendrer omradets maksimale facadehgjde for en bygning til 32,2 m for
8 etager i det nordlige omrade, giver mulighed for at anvende 560 m? til butiksformal, bade til
udvalgsvarer og til dagligvarer, krav om lysematerialer pa hgjhusets facade udgar og endelig
foretages en mindre justering af greensen mellem to rammeomrader.

Byradet kan udstede forbud mod bebyggelse eller zendret anvendelse i strid med
rammebestemmelserne.

Kommuneplantillzegget er indarbejdet i den digitale kommuneplan, se
www.odense.dk/kommuneplan.

Sammenfattende redeggrelse

Der er udarbejdet en sammenfattende redegearelse til Miljgrapporten for lokalplan 0-770
Thomas B. Thriges Gade omkring Skulkenborg og kommuneplantillzeg nr. 28.

http://www.odense.dk/borger/bolig¥200g%20byggeri/byggeri/lokalplaner%200g%2... 02-12-2015
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Laes den sammenfattende redeggrelse

Klagemulighed

Enhver med retlig interesse i sagens udfald kan skriftligt klage inden 4 uger.

Se klagevejledning

Natur-og Miljgklagenaevnets afgerelsen kan indbringes for domstolene inden 6 maneder efter
at deres afgerelse er meddelt.

Opdateret 02-12-2015
By- og Kulturforvaltningen

Odense Kommune

Flakhaven 2
5000 Odense C
CVR-nummer: 35209115

Telefon: 78 73 5573
Fax: 66 13 92 09

http://www.odense.dk/borger/bolig®200g%20byggeri/byggeri/lokalplaner%200g%?2... 02-12-2015
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By- og Kulturforvaltningen
Byudvikling
Byplan

Klagevejledning
til afgarelse truffet i henhold til Planloven

Endelig vedtagelse af planforslag Ngrregade 36

5000 Odense C

www.odense.dk
E-mail
Byplankontoret@odense.dk

Hvis du vil klage
Hvis du vil klage over en afggrelse, truffet af Odense Kommune, kan du klage til Natur- og Miljgklagensevnet via Klage-
portalen, som du finder et link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klagen sendes via Klageportalen til Odense Kommune.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr pa kr. 500. Klagen bliver farst sendt videre til behandling, nar
gebyret er betalt.

Klagefrist
Klagefristen er 4 uger fra annoncering pa kommunens hjemmeside af vedtagelsen af planerne, altsa 30. december 2015
i denne sag. Klagen skal indsendes inden for normal kontortid.

Klagen har normalt ikke opseettende virkning, hvilket vil sige, at et byggeri eller andet ikke stoppes, medmindre Natur- og
Miljgklagensevnet bestemmer det.

Nar kommunen har modtaget klagen via Klageportalen, videresender kommunen som udgangspunkt senest 3 uger
senere klagen til Natur- og Miljgklagensevnet med en udtalelse. Du og eventuelt gvrige involverede far meddelelse om
evt. bemaerkninger og en frist pa 3 uger til at fremsaette bemaerkninger til kommunens udtalelse. Disse eventuelle be-
maerkninger skal sendes til Natur- og Miljgklagenaevnet via Klageportalen.

Natur- og Miljgklagenaevnet kan, hvis klagen indeholder flere klagepunkter, begreense sin efterprgvelse til de veesent-
ligste klagepunkter.

Hvad kan der klages over
Der kan kun klages over retlige forhold, som bl.a. kan veere:

e om planen er tilvejebragt i overensstemmelse med planlovens procedureregler om borgerinddragelse mv.
e om der er uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan

e om planloven, kommuneplanen og lokalplanen er fortolket korrekt

e om et byggeprojekt er lokalplanpligtigt

e om et anleeg forudseetter en VVM-vurdering

e om en dispensation fra en lokalplan er lovlig

e om almindelige forvaltningsretlige regler vedrgrende habilitet, partshgring, ligebehandling m.m. er fulgt.


http://www.nmkn.dk/

Hvem kan klage

Du skal have en retlig interesse i sagens udfald for at vaere berettiget til at klage.

Det betyder, at hvis retsregler og retsprincipper er fulgt, har Natur- og Miljgklage-naevnet ikke mulighed for at behandle
klager over indholdsmaessige spargsmal og vil ikke kunne tage stilling til, om afggrelsen er hensigtsmaessig eller rimelig.

Klageberettigede er

enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalpark-fond oprettet efter lov om nationalparker,
e landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af natur og miljg eller
varetagelse af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen pa betingelse af, at foreningen eller
organisationen har vedteegter eller love, som dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repraesenterer mindst 100 medlemmer.
e  Miljgministeren

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen senest samtidig med
klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagengevnet, som treeffer afgarelse om,
hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Eventuel domstolsprgvelse
Hvis du vil have Natur- og Miljgklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske inden 6 maneder efter,
at deres afggrelse er meddelt.

Uanset om der anleegges retssag, er man forpligtet til at rette sig efter Natur- og Miljgklagensevnets afgarelse, indtil
domstolen matte bestemme noget andet.
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Om planlaegning

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en juridisk bindende plan for et afgreenset omrade. Med
en lokalplan kan byradet fastlaegge, hvad der ma endres i omgivelser-
ne og hvordan. Grundejere ved saledes, hvilke arbejder de ma gen-
nemfgre, og hvilke arbejder de kan forvente, at naboen gennemfgrer.

Plansystemet

Kommunernes planleegning af de fysiske omgivelser er reguleret i Lov
om Planleegning. Lovens hensigt er at sikre en sammenhaeng i plan-
lzegningen, at bevare byens kvaliteter og beskytte landskab og miljg.
Herudover er det et seerligt formal at here offentlighedens synspunkter,
inden byradet treeffer endelig beslutning om lokalplanens indhold.

| kommuneplanen skal byradet fastleegge de overordnede rammer for
planleegningen af de enkelte arealer i kommunen. Med en lokalplan kan
byradet fastlaegge, hvad der ma aendres i omgivelserne og hvordan.

Der skal altid vedtages en lokalplan, inden et stgrre byggeri, anlaegsar-
bejde eller en starre nedrivning seettes i gang. Desuden skal der vedta-
ges en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse. Byradet kan pa ethvert tidspunkt beslutte at udarbejde
et lokalplanforslag.

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i Lov om Planlsegning
og ma ikke stride mod den overordnede planlaegning, fx kom-
muneplanen. Lokalplanens bestemmelser ma dog gerne veere stram-
mere end kommuneplanens.

Lokalplanens bestemmelser
En lokalplan kan indeholde bestemmelser om for eksempel -

omradets anvendelse

udstykninger

vej- og stiforhold

placering og udformning af bebyggelsen
bevaring af bygninger og landskabstraek
sikring af friarealer

etablering af feellesanlaeg

Offentlig hering

Inden en lokalplan kan vedtages skal den vaere fremlagt til offentlig
hgring i mindst 8 uger. Alle har her mulighed for at fremseette be-
meerkninger til det foreslaede. Synspunkterne behandles i byradet i
forbindelse med planens endelige vedtagelse.

Lokalplanens opbygning

Redeggrelsen indeholder en gennemgang af lokalplanens indhold,
lokalplanens forhold til anden planleegning samt lokalplanens forelgbige
retsvirkninger. Bestemmelserne udger den juridiske del af planen og er
bindende for alle faste ejendomme inden for lokalplanens omrade.

Kortbilaget viser lokalplanens omrade.
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Redeggarelse

Lokalplanen er udarbejdet for at kunne etablere nye bebyggelser i om-
radet Thomas B. Thriges Gade mellem Ostre Stationsvej i nord og
Hans Jensens Straede i syd.

Hele lokalplanomradet samt et tilsvarende stort areal syd for Hans Jen-
sens Straede har veaeret genstand for en arkitektkonkurrence, hvor vin-
derforslaget danner grundlag for den rammelokalplan, der blev vedtaget
for omradet i 2014. Rammelokalplanen fastlaegger byggefelter og by-
rum og giver mulighed for at etablere parkeringskaelder under den cen-
trale del af projektomradet. Sidelebende med rammelokalplanen blev
udarbejdet et kommuneplantillieg med VVM-vurdering.

Efterfelgende er projekter til de enkelte byggefelter blevet gennemarbej-
der som grundlag for denne byggeretsgivende lokalplan. Endvidere er
udarbejdet en helhedsplan for omréddet med guidelines til arkitekturen. Lokalplanomrédets placering i
De vigtigste guidelines er skrevet ind i lokalplanens bestemmelser. Odense Kommune

Lokalplanens hovedformal er saledes at fastlaegge ny bebyggelses om-
fang og udtryk.

Thomas B. Thriges Gade
for udgravning til p-keelder

Oversigtskortet viser lokalplanens omrade

4 Lokalplan nr. 0-770



Redegarelsen indeholder en
gennemgang af lokalplanens
indhold og lokalplanens for-
hold til anden planleegning.
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Projektomradet for omdannelsen af Tho-
mas B. Thriges Gade vises med hvid
afgraensning. Denne lokalplan omfatter
kun den nordlige del

lllustration af Musik— og Teaterhuset set
fra Thomas B. Thriges Gade mod nord .
Illustration v. C. F. Mgller

Redeggrelse

Lokalplanens vaesentligste formal og indhold

Lokalplanen for omdannelse af Thomas B. Thriges Gade er en bygge-
retsgivende lokalplan, der felger op pa den allerede vedtagne rammelo-
kalplan. Lokalplanen skal give mulighed for at etablere nye bebyggelser
i omradets 16 byggefelter. Lokalplanen indeholder saledes bestemmel-
ser for bebyggelsens omfang og udtryk.

Se en uddybning af formal og indhold s. 6-8..

Baggrund

Thomas B. Thriges Gade blev anlagt i 1960’erne for at modernisere
Odense trafikalt, sa bilerne kunne komme hurtigt igennem bymidten til
og fra havnen. | artierne herefter har gaden udgjort savel en trafikal som
en mental barriere i Odense bymidte.

Det nuvaerende projekt for omradet er resultatet af en indbudt, internati-
onal projektkonkurrence, hvor et team bestdende af Entasis, Grontmij,
Sweco, SBS og Momentum blev udpeget som endelig vinder i foraret
2012. Konkurrencevinderne har efterfglgende i samarbejde med Oden-
se Kommune bearbejdet vinderprojektet til en helhedsplan, der har dan-
net baggrund for udbuddet af byggerierne og for geeldende rammelokal-
plan og kommuneplantillzeg med vvm fra 2014.

Rammelokalplanen fra 2014 giver dog kun mulighed for opferelse af
parkeringskaelder og udfgrelse af omradets byrum. Med denne lokal-
plan kan der derimod opfgres ny bebyggelse mellem Hans Jensens
Streede og Dstre Stationsvej. Mulighed for opfgrelse af ny bebyggelse
omkring Vestergade og Overgade gives i en senere lokalplan.

Omdannelsen af projektomradets nordlige del er igangsat med udgrav-
ningen af parkeringskaelder og etablering af rampe til denne fra Skul-
kenborg. Udgravning til Odeon, der stader op til projektomradet, er lige-
ledes pabegyndt og de to parkeringskaeldre bliver bygget sammen.

Sidelgbende med gravearbejdet har de byggefelter, der er omfattet af
lokalplanen, veeret udbudt og der er forhandlet nye bebyggelser pa
plads i lokalplanens byggefelter 4-19.

Vision
Med omdannelsen af gaden sikres, at byradets vision om en sammen-
haengende, levende og beeredygtig ny bydel kan udvikles med boliger,

service, butikker, erhverv, letbane, parkeringsanlaeg og byrum som de
baerende elementer.

En sammenbinding af bymidten pa tveers af den tidligere trafikare ved
hjeelp af nye, grenne byrum er baerende i denne vision, og bygningerne
skal danne rammerne om alle de nye pladser og streeder.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er vist pa luftfotoet side 6 og omfatter Thomas B.
Thriges Gade mellem Jstre Stationsvej i nord og Hans Jensens Streede
i syd. Det tidligere Rosengadeanlaeg, der afslutter Rosengade mod vest
er ligeledes en del af omradet mod @st. Mod sydvest er en lille del af

Lokalplan nr. 0-770 5
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parkeringspladsen bag Narregade/Hans Jensens Streede omfattet.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet, der ligger i den centrale bymidte, er ryddet for be-
byggelse og beplantning, ligesom den tidligere vejbane er gravet op.
For enden af Rosengade er bevaret et enkelt stort trae, der skal indga i
et nyt kommende haveanlzeg. Grafisk Veerksted ved Hans Jensens
Streede ligger delvist i lokalplanomradet og er eneste eksisterende byg-
ning.

Fremtidige forhold

Der gives mulighed for ny bebyggelse i form af op til 16 nye bygninger,
hvoraf nogle dog kan sammenbygges. Bebyggelserne varierer i starrel-
se fra sma bebyggelser fra 1 etage til et hgjhus pa op til 17 etager (66

bfog' 1 2 set fra syd, Entasis

Alle bebyggelser syd for Skulkenborg er i 1- 4 etager og har alle spring i
etageantallet, saledes at bygningerne hgjdemeessigt forholder sig til
den eksisterende bebyggelse i naboomraderne, herunder H. C. Ander-
sen-kvarteret. Nord for Skulkenborg, langs det kommende Odeon, sti-
ger bebyggelsen fra 3-4 etager til 6-8 etager og afsluttes altsd mod
Ostre Stationsvej af et hgjhus pa 17 etager.

Byggefelternes udformning varierer i form og stgrrelse. Flere byggefel-
ter har skra vinkler og afskarne hjgrner, eftersom et vigtigt formal med
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yggelser til erhverv og
boliger, GGP Arkitekter

De nordligste beb

Bygningen i byggefelt 6 vil tegne bebyg-
gelsen set fra syd, Arstiderne Arkitekter

Opstalt af bebyggelsen langs
Letbanestraekningen, Entasis
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| byggefelt 14-17 kan der opfares hotel,
Arkitema Architects

Boliger i byggefelt 12-13,
Praksis Arkitekter

Boliger og erhverv i byggefelt 8-11,
Adept

Snit gennem bebyggelsen fra syd til nord,
se ogsa bilag 6, Entasis
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Redeggrelse

bebyggelsen er at danne vaegge i veldimensionerede gader, straeder,
samt omkring pladser og en enkelt byhave.

Bebyggelserne bliver fortrinsvis opfert i blank mur (tegl) eller med pud-
sede facader og har alle - undtagen de to mindste bygninger - flade
tage. Da bebyggelserne i hgj grad er soliteere bygninger, der ligger
omgivet af byrum pa alle sider og ikke danner private gardrum, er op-
holdsarealer udformet som taghaver og indbyggede altaner og terras-
ser, enkelte af terrasserne er pa terraen.

Parkering foregar i keelder, cykelparkering og affaldshandtering gene-
relt indenfor byggefelterne. Der vil saledes ikke veere mulighed for at
opfare skure, garager eller lignende indenfor lokalplanomradet.

Tagflader udformes som grgnne tage med ganske fa undtagelser. Det
vil ogsa veere muligt at opsaette solceller pa tage og indrette tagterras-
ser. En del af bebyggelsernes facader skal begr@gnnes, sa de fremstar
som forskellige former for "grgnne facader” med klatrende eller haen-
gende beplantning. Hvor brandredningsforhold medfgrer, at grenne
facader er uforenelige med beplantning i byrummene, skal beplantning
i byrummene prioriteres.
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Bebyggelsen udfgres generelt i traditionelle materialer, fortrinsvis i
tegl, men byomradet vil i Odense-sammenhaeng blive utraditionelt i
kraft af bebyggelsernes rumdannende placering, deres indbyrdes ska-
laforhold og variation og bydelens grenne udtryk - alt sammen bygget
ovenpa en parkeringskaelder, hvis sgjler i haj grad er bestemmende
for bebyggelsens udformning.

| omradet skal der etableres en raekke nye byrum med varieret ud-
formning og tilbud om aktivitet og ophold. | overgangen mellem byrum
og bygninger skal der pa udpegede steder etableres kantzoner. Der
arbejdes med 2 typer af kantzoner, en smal kantzone og en bred kant-
zone. Den smalle kantzone bruges primeert til, at offentligheden har
mulighed for at opholde sig langs bygningerne. Den brede kantzone
giver mulighed for, at boliger i stueetagen kan fa et udeophold og lidt
afstand til forbipasserende.

Offentlige friarealer, trafik herunder vejbetjening og parkering til omra-

det, skal udformes som beskrevet i rammelokalplan, lokalplan nr. O-

732 for omdannelse af Thomas B. Thriges Gade.
. . .

Forhold til anden planlagning

Lokalplaner
Falgende lokalplaner er ogsa gaeldende i omradet:
o Lokalplan nr. 0-548 for skilte og facader

3 Rammelokalplan nr. 0-732 Omdannelse af Thomas B. Thriges
Gade

. Lokalplan nr. 0-760 Odense Letbane - 1. etape

Kommuneplan 2013-2025

| kommuneplanen er lokalplanomradet beliggende indenfor rammeom-
raderne 0.BS30 og 0.BS31. Lokalplanen er udarbejdet i overensstem-
melse med kommuneplanens rammebestemmelser for omradet, und-
tagen pa enkelte punkter:

Rammerne for bebyggelsens omfang giver i rammeomrade 0.BS30 en
max hgjde pa 26 m for 8 etager, men i byggeriet er der behov for en

Lokalplan nr. 0-770
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Eksisterende og fremtidige rammer i
kommuneplanen

Den prikkede linje markerer afgreensningen af
kommuneplantillaegget

Redeggrelse

lidt sterre etagehgjde i de enkelte etager. Rammen aendres derfor il
32,2 m for 8 etager.

| geeldende kommuneplantilleeg forlanges, at hgjhuset opfares i lyse
materialer, dette krav bortfalder.

| rammeomrade 0.BS31 gives en max bygningshgjde pa 14 m, her er
der ligeledes enkelte steder behov for at ge denne til 15 m.

| rammeomrade 0.BS31 udlsegges 260 m? til udvalgsvarebutikker.
Dette tal gnskes aget til 560 m2 samt aendret til ogsa at omfatte dag-
ligvarer, saledes at der kan placeres en delikatesseforretning, en ba-
ger eller lignende.

Endelig justeres afgraensningen mellem de to BS-omrader, saledes at
afgraensningen ikke gar gennem et byggefelt.

Rammerne for omradet aendres derfor til fglgende:

Rammer for lokalplanlaegningen for omrade nr. 0.BS30:

Omrade 0.BS30 er udlagt til bolig-/serviceformal.

Sarlige bestemmelser

Ved nybyggeri skal det tilstreebes, at boligandelen mindst udger 30%.
Der skal indrettes opholdsarealer med sol og lee til ny bebyggelse, om
muligt som feelles friarealer for en samlet bebyggelse. Som kompensa-
tion for manglende opholdsarealer til boliger kan der etableres tagha-
ver og altaner.

Der kan etableres caféer, restauranter og diverse private og offentlige
serviceerhverv i omradet, herunder pengeinstitutter. Der skal i forbin-
delse med lokalplanlaegningen tages saerlige forholdsregler mod trafik-
stgjen fra naerliggende veje.

Bebyggelsesforhold

Max 100 % af det enkelte grundareal ma bebygges over terreen. Keel-
deretager kan etableres frit inden for rammeomradets afgreensning.
Omradet skal udbygges med en blanding af hgj og lav bebyggelse fra
2 til 8 etager, hgjest mod nord. Bebyggelsen ma opferes i en byg-
ningshajde pa op til 32,2 m. En enkelt bygning nordligst i omradet ma
dog opfares som hgjhus med op til 17 etager og i en bygningshgjde
pa op til 66 m.

Hgjhuset kan opfares i op til 17 etager. Arkitekturen skal sikre, at byg-
ningen fremstar som et slankt tdrn med variationer i facaderne. Even-
tuelle tekniske anleeg pa tag skal indarbejdes i bygningen og i den
samlede hgjde pa 66 m.

Zonestatus

Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone. Omradet
skal forblive i byzone.

Rammer for lokalplanlaegningen for omrade nr. 0.BS31:

Lokalplan nr. 0-770 9
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Omrade 0.BS31 er udlagt til bolig-/serviceformal.

Szarlige bestemmelser

Ved nybyggeri skal det tilstraebes, at boligandelen mindst udger 50 %.
Der skal indrettes opholdsarealer med sol og lze til ny bebyggelse, om
muligt som feelles friarealer for en samlet bebyggelse. Som kompensa-
tion for manglende opholdsarealer til boliger kan der etableres tagha-
ver og altaner.

Der kan etableres caféer, restauranter og diverse private og offentlige
serviceerhverv i omradet, herunder pengeinstitutter. Der kan etableres
enkelte udvalgs- eller dagligvarebutikker pa max. 180 m2. Det samlede
areal for butikker i omradet ma ikke overstige 560 m?.

| forbindelse med lokalplanlaegningen skal der tages forholdsregler
med henblik pa at minimere indbliksgener mod den lave bebyggelse i
H. C. Andersens-kvarteret.

Bebyggelsesforhold

Max 100 % af det enkelte grundareal ma bebygges over terreen. Keel-
deretager kan etableres frit inden for rammeomradets afgreensning.
Omradet skal udbygges med en bebyggelse, der varierer fra 1 til 4
etager, lavest mod @st. Bebyggelsen ma opferes i en bygningshgjde
pa op til 15 m.

Zonestatus

Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone. Omradet
skal forblive i byzone.

Kommuneplanens tema om Byudvikling

| Tematillzeg om Byudvikling fra juni 2012 er Thomas B. Thriges Gade
udpeget til byomdannelsesomrade. | tematillaegget praesenteres by-
omdannelsesomradet som "Det nye cityomrade med mangfoldighed
og byliv’ og beskrives saledes (citat):

"Thomas B. Thriges Gade har i mange ar veeret den trafikale barriere,
som har delt bymidtens omrader og forhindret en logisk og historisk
sammenhaeng i byens centrale omrader.

Den igangveerende omdannelse af gaden er et af de strategiske byud-
viklingsprojekter, som skal lgfte bymidten, skabe sammenheeng og
byliv, forbedre den kollektive transport og give plads for ny bebyggelse
samt nye pladser og torve. Det er her det nye 'Odense City' skal ska-
bes.

Malet med omdannelsen af Thomas B. Thriges Gade er i en ny kon-
tekst at genskabe den oprindelige sammenhaeng i Odense centrum og
understgtte detailhandlen i Odense midtby. Kulturlivet i H.C. Andersen
-kvarteret og butiksgaderne i bymidten skal bindes sammen og et nyt
bykvarterer pa tvaers af gaden skal veere en dynamo for udviklingen af
Odense bymidte og veere med til at skabe gode rammer for veekst i
Odense.

| omradet kan der opfares en blanding af boliger, butikker, restauran-
ter og caféer, som skaber grundlag for det levende og attraktive byliv.
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Middelalderbyens gadestruktur

Redeggrelse

Herudover vil der veere plads til kontorer og servicevirksomheder.

Befolkningssammensaetningen og boligudbygningen i omradet forven-
tes ikke at fa maerkbare konsekvenser for institutionskapaciteten i by-
midten.

Den kollektive trafik skal opgraderes og omradet skal betjenes af let-
banen. Der skal veere trygge ruter til fodgeengere og cyklister. Luknin-
gen af vejen vil skabe mulighederne herfor.

Inden for den del af omradet, der er udlagt i forbindelse med projekt-
konkurrencen (ca. 50.000 m?) forventes det, at der kan bygges mellem
50.000 og 75.000 m? ny bebyggelse. Naerheden til letbanen betyder,
at der kan bygges med en relativ hgj teethed i omradet.

Omdannelsen af omradet vil kunne igangseettes inden for den ferste
del af planperioden (2012-2016).” (citat slut).

Bevaringsvardige bygninger og sammenhange

Kommuneplanens tema om Kulturhistorie

| kommuneplanen er udpeget en reekke kulturmiljger, der synligger
Odense som en middelalderby. Middelalderbyens gadenet er udpeget
som bevaringsveerdigt kulturmiljg.

Saledes som bymidten fremtraeder i dag, afspejler bygningernes skala,
proportioner, dimensioner og byggeskik stort set perioden fra 1700
frem til midten af 1900-tallet. Bygningerne fra denne periode er af god
kvalitet og har modstaet tidens tand.

Odense Kommune vil bevare middelalderstrukturen i forbindelse med
sterre omdannelsesprojekter, huludfyldninger og udskiftning af enkelte
bygninger.

Den fremtidige planleegning for bykernen skal respektere den middel-
alderlige struktur og sikre, at det historiske udgangspunkt er formidlet
ind i de omdannede byomrader.

Projektet for Thomas B. Thriges Gade genskaber de fleste af de tvaer-
gaende str@gg, der udger en del af den middelalderlige struktur. Samti-
dig skabes nye straeder og smager, der nyfortolker den middelalderli-
ge bys gadenet.

Omkring lokalplanomradet er pavist bebyggelser fra alle faser af byens
udvikling, men ikke i selve omradet.

Kommuneatlas

Thomas B. Thriges Gade lgber midt i den middelalderlige bykerne.
Bebyggelsen i de tilstedende omrader praeges af store offentlige byg-
ninger, forretnings— og butiksejendomme, og en del boliger.

Omradet graenser op til H.C. Andersen-kvarteret, som er udpeget som

et bevaringsvaerdigt omrade i kraft af den sammenhaengende bebyg-
gelse samt de smalle gader og smgger. Bebyggelsen bestar af byhuse

Lokalplan nr. 0-770 11



Redeggrelse

12

i 1% - 2 etager fra 1800—1900-tallet.

Den nye bebyggelse pa Thomas B. Thriges Gade skal tilpasses de
eksisterende byomrader i skala og volumen, hvor den gamle og den
nye by mades.

Bevaringsverdig beplantning

Der er et enkelt bevaringsveerdigt tree i omradet ved H.C. Andersen-
kvarteret, der skal bevares. Det er bagetraeet ved Rosengade.

Struktur og forsyningsforhold

Skoledistrikt

Lokalplanomradet ligger med tilknytning til Vestre Skoles skoledistrikt.
Byradet kan aendre skoledistrikterne i overensstemmelse med skoler-
nes kapacitet. Omradets skoledistrikttilknytning fremgar af kommu-
nens hjemmeside.

Centerstruktur
Lokalplanomradet ligger i bymidten.

Detailhandelsstrukturen

Lokalplanomradet ligger i bykernen, der er det primeere butiksomrade i
kommuneplanens hovedstruktur.

Butiksarealerne i Thomas B. Thriges Gade bliver koncentreret omkring
Overgade/Vestergade og Ngrregade, hvor de skal bidrage til at sam-
menbinde de eksisterende handelsstrag. Der vil derfor kun blive mulig-
hed for meget begreenset butiksareal i form af enkelte udvalgs— eller
dagligvarebutikker i lokalplanens delomrade C - i alt max 560 m?- og
ingen mulighed for butiksareal i lokalplanens delomrade D.

Kollektiv trafik

Omréadet vil i fremtiden blive betjent af letbanen. Letbanen vil ga gen-
nem omradet i nord-sydgaende retning og far standsningssted ved
Skulkenborg samt ved banegarden og Vestergade henholdsvis nord
og syd for lokalplanomradet.

Omradet ligger endvidere i gaafstand til Odense Banegard. Flere bus-
linjer passerer pa Jstre Stationsvej nord for omradet.

Forsyning

Lokalplanomradet forventes varmeforsynet med kollektiv varmeforsy-
ning. Valget af forsyningsform afgeres af Odense Kommune gennem
godkendelse af et projektforslag efter Varmeforsyningsloven. Der kan
suppleres med alternativ energiproduktion i form af fx el-producerende
solceller efter regler fastsat af Odense Kommune. Der bgr ikke supple-
res med alternative varmekilder i omrader, der forventes kollektivt for-
synet.

Omradet elforsynes af Energi Fyn City Net A/S.
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Omradet vand- og spildevandsforsynes af VandCenter Syd A/S.

Affaldshandtering

| lokalplanomradet gnskes en god og diskret affaldslgsning, hvor ind-
samlingsmateriel til affald ikke er direkte synligt.

Odense Kommune og Odense Renovation A/S er desuden i gang med
at gennemga affaldsordningerne i Odense. Ved gennemgangen er der
fokus pa udsortering af flere affaldstyper ved de enkelte boliger samt
fokus pa nye indsamlingsmetoder, som kan vaere med til at forbedre
bymiljget.

Lokalplanomradet udfgres derfor med underjordiske affaldssystemer i
form af centralsug. Centralsug er et centralt affaldssugeanleeg til ind-
samling af mindst tre affaldstyper fra bade boliger og erhverv. | det
centrale affaldssug suges affald sa som dagrenovation, plast, papir og
smat pap via underjordiske rgr fra affaldsindkast i bebyggelsen til con-
tainere i en terminalbygning i Enggade. Affaldet suges efter behov og
maske flere gange i degnet alt efter maengden. Nar containerne i Eng-
gade er fyldt, afhentes de og affaldet kares til et modtageanlaeg.

Indsamlingsmateriel til affald vil saledes kun vaere synligt i omradet i
form af indkast, hovedsaligt integreret i bygningerne og som fa enkelt-
stdende standere eller offentlige affaldskurve. Der stilles derfor krav
om affaldsrum i de enkelte bygninger til tekniske installationer til det
centrale affaldssug, sa tilslutnings— og benyttelsespligten kan opfyl-
des. Etablering af disse rum skal koordineres med Odense Renovation
A/S. Der stilles desuden krav om etablering af affaldsrum og/eller af-
faldslgsninger i bygninger til det affald fra erhverv, som ikke kan bort-
skaffes via det centrale affaldssug, som fx glasflasker, paller, stort pap
mv.

Der stilles desuden krav om etablering af affaldsrum og affaldslgsnin-
ger i bygninger til det affald, som ikke kan bortskaffes via det centrale
affaldssug, som fx glas.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg sasom transformerstationer skal integreres i bebyg-
gelsen.

Forsinkelse af regnvand kan ske i magasiner under terraen eller synligt
i byrummene. Regnvandshandtering skal i givet fald udformes som en
integreret del af de byrum, hvor de placeres.

Teknik pa tage - ud over solceller - inddeekkes og skal deekkes med
grent tag.

Miljeforhold, klima og bzeredygtighed

Baredygtighed

Byradet har med Planstrategi 2011 besluttet, at der skal satses malret-
tet pa at udvikle Odense 'fra stor dansk by til dansk storby’, for at byen
kan klare sig i den globale arbejdsdeling. En ny Planstrategi er i haring
og forventes vedtaget i byradet i efteraret 2015. Denne omhandler,
hvilke vaerdier og hvilke kvaliteter Odense vil have vaegt pa i dens for-
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vandling fra dansk by til dansk storby.

Ifglge miljgpolitikken ’Baeredygtige sammen’ fra 2012 skal Odense
veere en beeredygtig kommune, miljgmaessigt, socialt og gkonomisk.
Beeredygtighed skal indteenkes i Odenses store bystrategiske projek-
ter, blandt andet Thomas B. Thriges Gade, som skal bruges til at ud-
vikle og afprgve ny teknologi og nye lgsninger.

Odense skal styrkes som en moderne grgn storby, der tilbyder forskel-
ligartede boligomrader. Bymidten skal styrkes som et attraktivt staerkt
bymiljg. Odense skal veaere klimaby i europaeisk seerklasse, blandt an-
det ved etablering af baeredygtige transportformer som letbane, yderli-
gere satsning pa Cyklisternes By, bezeredygtigt produceret fiernvarme
og el. De rekreative kvaliteter i byens eksisterende grenne-bla struktu-
rer skal udvikles og styrkes.

| trdd med planstrategien og miljgpolitikken er den overordnede pro-
jektbeskrivelse for omdannelsen af Thomas B. Thriges Gade, at
"Beeredygtighed er et gennemgribende element i omdannelsen af Tho-
mas B. Thriges Gade og skal veere et foregangseksempel pa, hvordan
man bygger baeredygtigt”.

Seerligt 'det grenne’ og ’'det bld’ udger en vaesentlig del af projektets
overordnede vision og identitet. Grgnne byrum styrker livskvalitet, og
der er stigende interesse for at sammenkoble arkitektur, granne byrum
og grenne overflader, som f.eks. granne facader, grenne tage og tag-
terrasser. Handtering af regnvandet i forbindelse med klimatilpasning
af den nye bydel kombineres med udformningen af den grenne bydel.

@vrige baeredygtige tiltag i projektet er 'Klima, energi og CO2’, 'Trans-
port og mobilitet’, ‘Byens liv’ (byrum) og ‘Midlertidighed’, hvor midlerti-
dige aktiviteter i byggefasen benyttes til at abne bydelen op for Oden-
se borgere.

Lokalplanen stiller krav om, at bydelens baeredygtige udtryk og identi-
tet, som netop skabes ved en integration af det grenne/bla i byrumme-
ne med arkitekturen, skal fastholdes.

Regn- og spildevand

| overensstemmelse med Odense Kommunes miljgpolitik er der i VVM
-redeggrelsen foretaget vurderinger af muligheder for at aflede regn-
vandet lokalt, f.eks. ved etablering af gragnne tage og grenne facader,
som kan fordampe regnvandet, vanding af gvrige grenne elementer
og forsinkelsesbassiner.

Effekten for tilbageholdelse af regnvand i omradet antages indtil videre
at vaere hen mod 10 %, idet endelige Igsninger dog ikke er fundet.

Omradet er i dag feelleskloakeret. Muligheden for at aflede regnvand
fra projektomradet til Odense A via et regnvandsbassin i Bag&en ved
Eventyrhaven undersgges af VandCenter Syd. Hvis dette projekt kan
realiseres, vil regnvandet blive separeret fra spildevandet, for tilslut-
ning til det offentlige spildevandsanlzeg, Ejby Mglle Renseanlaeg. Al-
ternativt vil regnvandet blive ledt til Ejby Mglle Renseanlaeg sammen
med spildevandet.
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VVM betyder Vurdering af Virknin-
gerne pa Miljoet og omfatter kon-
krete anlaeg eller projekter.
Formalet med VVM er, at virknin-
gerne pa miljoet tages i betragtning
pa et sa tidligt tidspunkt som muligt,
for der gives tilladelse til at pabe-
gynde et anlaeg, og at offentligheden
inddrages i beslutningsprocessen.
Pa den made sikres, at myndighed-
erne har et godt grundlag for at
treeffe miljomaessigt bedre beslut-
ninger.

Redeggrelse

Miljovurdering

Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer (lov
nr. 939 af 3. juli 2013) har til formal at fremme en baeredygtig udvikling
ved at sikre, at der foretages miljgvurdering af planer og programmer,
hvis gennemfarelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

| henhold til denne lov skal der udarbejdes en miljgrapport, hvis reali-
sering af lokalplanen kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Sidelgbende med rammelokalplanen blev udarbejdet kommuneplantil-
leeg og en VVM-redeggrelse med miljgrapport, idet Odense Kommune
har vurderet, at gennemferelse af projektet og planerne kan resultere i
vaesentlige virkninger pa miljget. VVM star for Vurdering af Virkninger-
ne pa Miljget (bekendtggrelse nr. 1184 af 6. nov. 2014 om vurdering af
visse offentlige og private anlzaegs virkning pa miljget (VVM) i medfar
af lov om planlaegning).

En VVM-redeggarelse skal blandt andet indeholde oplysninger om pro-
jektets pavirkninger pa befolkning, plante- og dyreliv, klima, landskab,
kulturhistoriske forhold og samfundsgkonomien.

Pa grund af projektets karakter er der i VVM-redeggrelsen med milja-
rapport foretaget en vaegtning af, hvad der er de veesentligste forhold,
som skal belyses. Der er saledes lagt seerlig vaegt pa at belyse konse-
kvenserne for bymiljget, herunder visuelle virkninger, lys/skygge- og
vindpavirkninger, de trafikale konsekvenser samt konsekvenser af
bygge— og anlaegsfasen.

Formalet med en VVM er tillige at opstille mulige lgsningsforslag til,
hvordan eventuelle veesentlige miljgpavirkninger kan undgas eller af-
hjeelpes via sakaldte ’afvaergeforanstaltninger’. Miljgvurderingerne og
afvaergeforanstaltningerne i VVM-redeggrelsen med miljgrapport ud-
gjorde dermed tillige miljgvurderingen for rammelokalplanen.

VVM-undersggelserne viste, at fremtidige bebyggelser i byggefelt 12
og 13, afhaengigt af udformningen, ville kunne medfgre skygge- og
indbliksgener pa visse ejendomme i Rosengade. Pa den baggrund
blev det i forbindelse med den politiske behandling af kommuneplantil-
lzegget og rammelokalplanen besluttet, at Projektsekretariatet for om-
dannelse af Thomas B. Thriges Gade skulle sikre, at naboer til bygge-
felt 12 og 13 blev inddraget med henblik pa at undga skygge- og ind-
bliksgener pa de aktuelle ejendomme i Rosengade.

Der er i forleengelse heraf foretaget supplerende undersggelser af
skygge— og indbliksgener for eksisterende nabobebyggelse. Dette har
medfort, at enkelte byggeprojekter er blevet eendret.

Endvidere har man valgt at belyse skyggepavirkninger fra byggefelt 6
og 7 yderligere, da VVM-redegerelsen viste, at der kunne veere skyg-
gepavirkning af naboers udendgrs opholdsarealer i gardene ved Hans
Jensen straede d. 21 juni efter kl 18.00. Ved en detaljering af projektet
fremgar det af nye skyggestudier, at situationen er bedret lidt, da byg-
ningen i byggefelt 7 terrasseres ned mod Hans Jensens Straede.

Bygherren for hgjhuset har gnsket at fravige kravet i kommuneplantil-

leegget om lys facadebekleedning, idet hgjhuset gnskes opfart i en
mgrk pladebekleedning.
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Lokalplanen er screenet efter lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer. Pa grund af de mulige skygge- og indbliksgener samt @n-
sket om at opfgre hgjhuset i en mgrk farve, er det vurderet, at planen
vil kunne medfgre vaesentlige virkninger pa miljget. Planen vurderes
derfor at vaere omfattet af loven. Der er udarbejdet en miljgrapport,
hvor de supplerende undersggelser i forhold til skygge- og indbliksge-
ner praesenteres, og hvor der praesenteres en visualisering af et hgj-
hus med mgark facadebeklzedning for at vurdere, om denne Igsning er
acceptabel.

Miljgrapporten viser, at det med naermere bestemte foranstaltninger er
muligt at sikre acceptable sol-/skyggeforhold og at minimere indbliks-
gener. Disse foranstaltninger er fastlagt i lokalplanens bestemmelser.
Miljgrapporten viser endvidere, at et markt hgjhus vil virke mere domi-
nerende i bybilledet end et lyst, men samtidigt forsteerkes hgjhusets
virkning som landmark.

VVM

| forbindelse med den tidligere gennemfgrte planlaegning er der, jvf.
ovenfor, gennemfart en VVM-undersggelse af projektet. De relevante
miligmaessige konsekvenser af aendringerne i projektet er vurderet i
miljgrapporten, ligesom ngdvendige afvaergeforanstaltninger, der sik-
rer acceptable forhold, er fastlagt i lokalplanens bestemmelser. Pa den
baggrund vurderes projektet ikke at veere til skade for miljget og der-
med ikke at veere omfattet af VVM-reglerne.

Habitatbekendtgorelsen

Natura 2000-omradet ved Odense A ligger uden for projektomradet og
vil ikke blive direkte bergrt af byomdannelsen.

Der er i VVM-redeggrelsen foretaget en vurdering af projektets pavirk-
ning af habitatarter, omfattet af Habitatbekendtggrelsen, jf. Bekendtga-
relse nr. 408 af 01/05/2007 med senere aendringer om udpegning og
administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt be-
skyttelse af visse arter.

Det vurderes samlet, savel for bygge— og anlaegsfasen som for drifts-
fasen, at projektet hverken beskadiger eller gdelaegger yngle— eller
rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der
er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a), eller adelaegger plante-
arter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b).

Der er ikke konstateret forekomst af radlistede eller sjeeldne arter i
omradet eller i granne omrader, der stader op til projektomradet.

Jordforurening

Hele lokalplanomradet er omradeklassificeret, da det ligger i midtbyen.
Det betyder, at overjord/fyldjord forventes at veere lettere forurenet fra
mange ars pavirkning fra trafik, industri, afbraending af kul og koks mv.
Under starstedelen af lokalplanomradet er der imidlertid udgravet il p-
keelder, hvorved overjord/fyldjord er fiernet.

Der er ikke p-keelder under byggefelterne 4, 5, 12 og 13 samt byrum-

mene ved disse 4 byggefelter. Her skal man altsa fortsat veere op-
maerksom pa risikoen for forurenet jord.
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Vejtrafikstaj/jernbanestoj og —vibrationer/stoj fra letbanen/
virksomhedsstgj/anden stgj

Lokalplanomradet pavirkes af stgj fra vejene nord for lokalplanomradet
— iseer Pstre Stationsvej og Hans Mules Gade, fra jernbanen over Fyn,
fra den kommende letbane og eventuelt fra virksomheder.

Vejtrafikstoj

Der er foretaget overslagsmaessige beregninger af den forventede
stgjbelastning pa baggrund af prognoser for trafikken i ar 2024 under
forudseetning af, at trafikflytningerne, der skyldes omdannelsen af Tho-
mas B. Thriges Gade og etableringen af Odense Letbane, er gennem-
fort.

Beregningerne viser, at der kan forventes stgjniveauer pa over 68 dB
pa de nord-, gst- og vestvendte facader af hgjhuset lsengst mod nord,
idet stgjbelastningen er stgrst pa den nordvendte facade. Den nordlige
del af lokalplanomradet med hgjhuset ma dermed betragtes som bela-
stet med vejtrafikstej, idet Miljgstyrelsens vejledende udendgrs veaegte-
de stojgreenser (Lqen) for boliger og kontorer pa henholdsvis 58 dB og
63 dB er overskredet.

Den udendears stgjgreense for boliger anvendes ogsa for opholdsarea-
ler. Beregningerne viser, at graenseveerdien kan overholdes pa omra-
dets opholdsarealer i form af tagterrasser, hvorimod stgjgreensen ikke
overholdes pa hgjhusets altaner placeret inde i bygningskroppens @st-
og vestvendte facader. Der er ikke regnet pa, hvilke foranstaltninger
som afskeermning og absorberende overflader der er nedvendige for
at sikre overholdelse af stgjgraensen pa altanerne, men det vurderes
ikke at vaere problematisk at gennemfgre foranstaltningerne.

Miljgstyrelsens vejledning fra 2007 om vejtrafikstgj tillader, at der i
seerlige tilfeelde kan etableres stgjfelsomme formal som boliger, konto-
rer o.lign. i eksisterende stgjbelastede byomrader, hvis der tages seer-
lige forholdsregler. Odense Kommune finder, at vejledningens mulig-
heder kan bruges i dette tilfeelde, idet der er tale om byomdannelse i et
omrade med blandede byfunktioner. Gennem de naevnte szerlige for-
anstaltninger vil det blive sikret, at alle nye stgjfelsomme formal i lokal-
planomradet vil blive beskyttet mod vejtrafikstajen.

De seerlige foranstaltninger skal sikre, at greenseveerdierne i Tabel A
overholdes. Foranstaltningerne omfatter effektiv lydisolering af de stgj-
felsomme formal. For det nordlige hgjhus indebeerer dette flere steder
anvendelse af sakaldte 3G-vinduer eller tilsvarende. Herved sikres, at
greenseveaerdierne overholdes indenders med bade abne og lukkede
vinduer i hgjhuset.

Normalt skal boligerne desuden orienteres, sa opholds— og soverum
sa vidt muligt vender ud mod bygningernes stille facade. | dette tilfael-
de accepteres dog, at gnsket om en stille facade ikke opfyldes, pga.
bygningens placering, form og anvendelse. Desuden skal det sikres,
at udendars opholdsarealer som altaner og tagterrasser ikke belastes
med stgjbidrag, som overstiger de anbefalede udendgrs stgjgreenser
for alle stgjbidrag.

Inden der gives byggetilladelse til stagjbelastede bygninger i lokalplan-
omradet, skal det dokumenteres, at stejgraenserne for vejtrafik, jf. Ta-
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bel A, kan overholdes bade pa udenders opholdsarealer og indendgrs
ved al stgjfglsom anvendelse.

Anvendelse Stgjgreen-
ser, Lo i
Udendgrs op- Indendgrs | Indendgrs med
holdsarealer med dbne |lukkede vinduer
vinduer
Opholdsrum og soverum 58 46 33
i boliger
Kontorer og lokaler til 63 51 38
liberale erhverv

Tabel A. Graenseveerdier for staj fra vejtrafik.

Stajgraenserne er naermere defineret i Miljostyrelsens "Tilleeg til vejledning nr. 4/2007,
"Stgj fra veje”

Jernbanestgj og vibrationer

Pa baggrund af oplysninger fra Bane Danmark om trafikken pa jernba-
nen over Fyn, fer Femern forbindelsen abner, og jernbanetrafikken
over Fyn derfor falder, er der regnet pa belastningen med jernbanestgj
af lokalplanomradet.

Det fremgar af beregningerne, at det kan forventes at stgjbelastningen
af hgjhuset, der ligger nsermest jernbanen, marginalt vil overstige Mil-
jostyrelsens vejledende udenders stgjgreense for boliger pa 64 dB
(Lgen)- Greenseveerdien for kontorer pa 69 dB overskrides ikke. Der kan
desuden ikke udelukkes, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi
for maksimalstgj ved togpassage (Lamax) pa 85 dB overskrides. Hvad
angar jernbanens stgjbelastning af udendgrs opholdsarealer, viser
beregningerne, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi pa 64 dB
kan overholdes pa tagterrasserne.

Da lokalplanomradet ligger over 50 m fra jernbanesporene, vurderes
det, at der i omradet ikke opnas vibrationer fra jernbanen, der overskri-
der Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vibrationer. Letba-
nen forventes ikke at bidrage veesentligt til hverken stgj eller vibratio-
ner i lokalplanomradet.

Da overskridelserne af greenseveerdierne for jernbanestsj er meget
begraensede i forhold overskridelserne fra vejstgj, og da begge stajkil-
der befinder sig nord for lokalplanomradet, vurderes det, at de seerlige
foranstaltninger, der er ngdvendige for at sikre hgjhuset mod nord
mod vejstgjen, ogsa vil sikre mod jernbanestgjen.

Odense Kommune finder, at mulighederne for at etablere stgjfglsom-
me formal i stgjbelastede omrader, som omtalt under vejtrafikstgj, og-
sa kan anvendes for jernbanestgj i denne lokalplan.

Inden der gives byggetilladelse til stgj- og vibrationsbelastede bygnin-
ger i lokalplanomradet, skal det dog dokumenteres, at stgj- og vibrati-
onsgraenserne for jernbaner, jf. tabel B kan overholdes bade pa uden-
ders opholdsarealer og indendgrs ved al stgjfglsom anvendelse.
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Anvendelse Stgjgraenser,
Leen | dB(A)

Udendgrs Indendgrs med | Indendgrs med
&bne vinduer lukkede vinduer

Opholdsrum og so- 64 52 33
verum i boliger

Kontorer og lokaler 69 57 38
til liberale erhverv

Tabel B. Graenseveerdier for stgj fra togtrafik.

Stajgraenserne er neermere defineret i Miljgstyrelsens “Tillzeg til vejledning nr. 1/1997:
Stgj og vibrationer fra jernbaner” fra juli 2007 .

Virksomhedsstoj

Der er foretaget en overordnet vurdering af risikoen for stgjbelastning
af lokalplanomradet fra virksomheder. Det vurderes, at der ikke uden
for omradet for nuvaerende findes virksomheder, der vil kunne pavirke
omradet saledes, at Miljgstyrelsens vejledende st@jgraenser udendars
i lokalplanomradet overskrides, jf. Tabel C. Inden for omradet etable-
res evt. viksomheder - eksempelvis et hotel. | givet fald skal virksom-
hedernes aktiviteter — f.eks. varetilkersel, ventilation mv. — overholde
graenseveerdierne i Tabel C.

Stej fra andre aktiviteter i lokalplanomradet som udeservering, musik
mv. reguleres efter Odense Kommunes regler herfor.

Mulighederne for at etablere stgjfalsomme formal i stejbelastede om-
rader, som omtalt under vej- og jernbanestgj, kan ogsa anvendes i
forbindelse med virksomhedstgj. Hvis der forventes virksomhedsstgj
fra aktiviteter i lokalplanomradet, skal der, for der gives byggetilladelse
til stgjbelastede bygninger i lokalplanomradet, dokumenteres, at stgj-
graenserne for virksomheder i Tabel C kan overholdes.

Tidsrum Stgjgreenser i
Udendgrs Indendgrs med
dbne vinduer
Mandag-fredag kl.07-18.00 55 43
Mandag-fredag kl. 18.00-22.00 45 33
Lgrdag kl. 14.00-22.00
Alle dage kl. 22.00-07.00 40 28

Tabel C. Graenseveerdier for stgj fra virksomheder omkring lokalplanomradet.

Stajgraenserne er neermere defineret i Miljgstyrelsens "Tillzeg til vejledning nr. 5/1984:
Ekstern stgj fra virksomheder” fra juli 2007.

Risikovirksomheder

| Kommuneplan 2013-2025 er der i overensstemmelse med Miljgmini-
steriets retningslinjer udlagt et risikoomrade med en radius pa 500 m
omkring risikovirksomheder. Inden for dette omrade ma der ikke etab-
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leres risikofglsom arealanvendelse, fgr det er vurderet, at risikoforhol-
dene kan betragtes som acceptable. Albani Bryggerierne er som fglge
af ammoniakoplag udpeget som risikovirksomhed.

Mulige pavirkninger fra Albani Bryggerierne er vurderet af Rambagll i
2013 for bl.a. Odense Kommune og Projektsekretariatet for omdannel-
sen af Thomas B. Thriges Gade.

Risikovurderingen viser samlet, at projektet og den aendrede planlaeg-
ning er forenelig med risikoforhold hos Albani Bryggerierne, og at
bryggeriernes risikoprofil ikke bergres af projektet.

Tilladelse fra andre myndigheder

Naturbeskyttelse
Omradet er ikke omfattet af abeskyttelseslinjer eller lignende.

Museumsloven

Odense Bys Museer oplyser, at omradet udger kernen i Odense i vi-
kingetid og middelalder, og som sadan er del af et kulturarvsareal.
Status som kulturarvsareal betyder, at omradet rummer arkaeologiske
levn af national interesse, og at der derfor ved anleegsarbejder skal
udgves en skaerpet opmeerksomhed. De arkzeologiske spor er sakald-
te jordfaste fortidsminder. Jordfaste fortidsminder er omfattet af Muse-
umslovens kap. 8 §27 (lov nr. 473 af 7. juni 2001).

Der er gennemfgrt arkeeologiske undersggelser i lokalplanomradet,
der nu er frigivet til anlaegsarbejde.

Jordforurening

Hvis der ved bygge- og anleegsarbejdet konstateres jordforurening,
som ikke er erkendt tidligere, skal arbejdet standses og Odense Kom-
mune underrettes. Arbejdet kan fortsaettes, nar Odense Kommune og
Region Syddanmark i faellesskab har vurderet, pa hvilke vilkar arbejdet
kan fortseette.

Jord fra omradeklassificeret areal ma ikke flyttes fra ejendommen
uden forudgaende anmeldelse til kommunen. Jordens forureningsfor-
hold skal dokumenteres ved analyser i forbindelse med anmeldelsen.

Pa arealer, som skal bruges til bolig, barneinstitution eller offentlig le-
geplads, har ejer pligt til at sikre sig, at de ubebyggede arealer er ind-
rettet med enten fast beleegning eller 0,5 m uforurenet jord. | de omra-
der, hvor der ikke er p-keelder, ma det forventes at kravet om 0,5 m
uforurenet jord ikke er opfyldt, mens det oven pa p-kaelderen blot skal
sikres at tilkgrt/udlagt jord, er uforurenet.

Redningsberedskabets indsats-, adgangs— og tilkerselsmulighe-
der

Redningsberedskabet skal have mulighed for uhindret at komme frem
til bygninger, ogsa i byggeperioden, i henhold til Odense Bandveesens
adgangsforhold, som kan ses hos Odense Brandvaesen pa www.
odense.dk/brand.
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Lokalplanens bestemmelser
fastseettes i henhold til Lov om
Planleegning
(Lovbekendtgarelse nr. 587 af
27. maj 2013). Bestemmelser-
ne geelder for det i § 2 neevnte
omrade i Odense Kommune.

Aktive funktioner er butikker, caféer
og lignende, der henvender sig direkte
til forbipasserende med facader med
vinduesudstillinger og indkig, eller faca-
der med stgrre partier, der kan abnes
ud mod udeservering eller gadeudstil-
ling.

Udadvendte funktioner taler indkig
og har store vinduespatrtier, der formid-
ler kontakt mellem ude og inde. Der
kan ogsa veere vinduesudstillinger fra
ejendomshandlere, rejsebureauer eller
lignende.

2.2

3.2

Bestemmelser

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

o At muliggere byggeri indenfor lokalplanomradets byggefelter 4-
19

o At fastlaegge rammer for ny bebyggelses anvendelse, omfang
og placering

¢ At fastlaegge rammer for ny bebyggelses udtryk som en bydel i
fortrinsvis lyse materialer med varierende facadehgjder og faca-
deudtryk

e At sikre, at bydelen fremstar gren ved fastsaettelse af grenne
tage og facader

o At sikre opholdsarealer til boliger i den nye bebyggelse
o At sikre varierede kantzoner

¢ At begraense indbliksgener og skyggevirkninger fra nyt byggeri
mod eksisterende boliger

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter fal-
gende matr. nr. 1353a, 1361a, 1355, 1354a, 1347b, Odense
Bygrunde og vejlitra 7000hae, samt dele af 7000 gb, 7000gt,
7000r og alle parceller, der udstykkes herfra.

Lokalplanomradet ligger i byzone. Der eendres ikke pa zonefor-
holdene.

Anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader C og D, som vist pa
kortbilag 2a og 2b.

Delomrade C. Omradet ma kun anvendes til boligformal, kontor-
erhverv og service, herunder restauranter. Der ma desuden etab-
leres enkelte butikker. Der ma i alt etableres 560 m? butikker i
omradet inklusiv de ca. 60 m?af Grafisk Veerksteds butik, der er
en del af delomradet. Den enkelte butik ma max have en starrel-
se pa 180 m?. Stueetagerne i byggefelt 5, 6, 7, 8, 9 og 10 skal
anvendes til erhverv, service eller butik.

Delomrade D. Omradet ma kun anvendes til boligformal, kontor-
erhverv og service - herunder hotel og restauranter. Stueetager-
ne i hele delomradet skal anvendes til erhverv eller service. | byg-
gefelt 18 og 19 skal 1. til 4. etage ligeledes anvendes til erhverv
eller service.

| begge delomrader geelder, at der ikke méa etableres boliger, der
er ensidigt orienteret mod nord. Alle stueetager, der vender mod
letbanesporet skal have aktive eller udadvendte funktioner.
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5.2

Udstykning

Princippet for udstykningen er, at der kan udstykkes indenfor de
udlagte byggefelter, som vist pa kortbilag 2a og 2b. Yderligere
er der mulighed for at udstykke de tilstedende kantzoner, som er
vist pa kortbilag 4.

Vej, sti og parkeringsforhold

Vej— sti- og parkeringsforhold skal reguleres efter bestemmel-
serne i rammelokalplan nr. 0-732 for omdannelse af Thomas B.
Thriges Gade.

Der skal etableres cykelparkering til bebyggelsen som fglger:
Boliger: 2-4 pladser pr. bolig
Kontorerhverv: 5 pladser pr. 200 m?

Hotel: Der skal etableres cykelparkering til halvdelen af det
maksimale antal medarbejdere, der er pa arbejde samtidigt.

Ved gvrige funktioner skal der etableres cykelparkering, som
beskrevet i rammelokalplan nr. 0-732.

Se ogsa bestemmelse 6.5.

Porten mellem byggefelt 12 og 13 skal veere en offentlig tilgeen-
gelig passage og ma ikke benyttes til opbevaring, cykelparkering
mv. og ma ikke afspaerres.

Bebyggelsens omfang og placering

Der ma bygges i alt ca. 8.900 m? i delomrade C, hertil kan kom-
me eventuelle integrerede installationer pa tage. Der skal vaere
min 2 spring i etageantal i hvert byggefelt, pa naer byggefelt 4 og
5, der ma laves uden spring i etager. Byggefelt 12 og 13 ma
sammenbygges over stueplan, saledes at der opstar en port.
For de enkelte byggefelter geelder:

Byggefelt 4: Der ma bygges max 190 m? i 2 etager, max faca-
dehgijde til tagrende 7,3 m.

Byggefelt 5: Der ma bygges max 670 m? i 3 etager plus udnyt-
tet tagetage, max facadehgjde til tagrende 11,5 m.

Byggefelt 6: Der ma bygges max 740 m? i 1-3 etager, lavest
mod gst. Max facadehgjde ved 3 etager 12,5 m.

Byggefelt 7: Der ma bygges max 1.285 m? i 1-3 etager, lavest
mod gst. Max facadehgjde ved 3 etager 11,5 m.

Byggefelt 8: Der ma bygges max. 1080 m? i 2-4 etager. Max
facadehgjde ved 4 etager 14 m.

Byggefelt 9: Der ma bygges max. 1770 m?i 1-4 etager. Max.
facadehgjde ved 4 etager 15 m.
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Rosengade 13 og stueplan, farste sal og tag-
terrasse ovenpa forste sal ved byggefelt 13

Altanfacaden mod syd er ikke vist

6.2

Bestemmelser

Byggefelt 10: Der ma bygges max. 925 m? i 2-4 etager, lavest
mod syd. Max facadehgjde ved 4 etager 14 m.

Byggefelt 11: Der ma bygges max 955 m? i 1-3 etager lavest
mod syd. Max facadehgjde ved 3 etager 10,6 m.

Byggefelt 12-13: Der ma bygges max 1.300 m? i 1-3 etager
inklusiv altanfacader, lavest mod Rosengade. Bebyggelsen skal
placeres min. 2,5 m fra skel mod Rosengade 13.

1 sal ma ikke opfgres teettere pa skel mod Rosengade 13 end
henholdsvis 5 m og 6,9 m.

2. sal ma ikke opferes teettere pa skel mod nr. 13 end 15 m.
Facade i én etage mod nabobebyggelsen Rosengade 13 ma
have en max hgjde pa 3,9 m.

Facade i to etager ma have en max hgjde pa 7,2 m, veern til tag-
terrasse ma dog etableres ovenpa dette i en afstand af 8,5 m fra
skel til nr.13.

Facade i tre etager ma have en max hgjde pa 10,2 m.
Portgennemgangen skal i bredden streekke sig fra byggefelt til
byggefelt og derved vaere ca. 5 m bred. Porten skal have en
min. frihgjde pa 2,8 m.

Der ma laves karnapper pa bebyggelsen, karnapper ma - ogsa i
stueplan - ga op til 0,5 m ud over facadelinjen. | byggefelt 13 ma
karnappen nzermest Rosengadebebyggelsen dog max ga op til
0,3 m ud fra facaden.

Der ma etableres trappe til keelder pa sydsiden af byggefelt 12,
som vist pa kortbilag 2a og 2b.

Delomrade D

Ved hotel i byggefelt 14-17 ma der opfares i alt max. 19.680 m?.
Hvis der ikke bygges hotel, ma det samlede etageareal i delom-
rade D max vaere 16.350 m?.

Byggefelt 18 og 19 ma sammenbygges med en mellembygning.
Byggefelt 14 -17 ma ligeledes sammenbygges, som vist pa kort-
bilag 2a, hvis byggefelterne anvendes til hotel. For de enkelte
byggefelter geelder:

Byggefelt 14-17 som service/erhverv/hotel: Ved hotel ma
der bygges max 8.935 m? i byggefelt 14-17. Byggefelt 14 ma
opfares i 4 etager, byggefelt 15 i 4-5 etager, byggefelt 16 og 17 i
6 etager. Mellembygninger ma opfgres i det etageantal, der sva-
rer til det laveste i de to bygninger, de umiddelbart stgder op til.
Byggefelt og etageantal er vist pa kortbilag 2a.

Der ma fra byggefelt 16 etableres forbindelse mellem hotellet og
Odeon i form af en smal gangbro af max 2 m bredde. Gangbro-
en ma forbinde 1. sal med Odeon. Frihgjden under gangbroen
skal veere min. 4,2 m. Facadehgjde ved 4 etager max 16,5 m
inkl. vaern ved tagterrasser, ved 5 etager max 19 m og ved 6
etager max 23 m.

Byggefelt 14-17 som selvstendige byggefelter: Hvis bygge-
felt 14-17 ikke anvendes til service/erhverv/hotel, men derimod
til blandede formal eller boliger, ma byggefelterne ikke sammen-
bygges. For de enkelte byggefelter gaelder i sa fald:

Byggefelt 14: Der ma bygges max. 755 m? i 2-4 etager. Max
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6.3

6.4

6.5

facadehgjde ved 4 etager 16,5 m. Bygningen skal have min 1
spring i etageantal.

Byggefelt 15: Der ma bygges max. 2.140 m? i 3-5 etager. Max
facadehgjde ved 5 etager 19 m. Bygningen skal have min to
spring i etageantal.

Byggefelt 16: Der ma bygges max. 1.110 m?i3-5 etager. Max
facadehgjde ved 5 etager 19 m. Bygningen skal have min to
spring i etageantal.

Byggefelt 17: Der ma bygges max 1.600 m? i 3-6 etager. Max
facadehgjde ved 6 etager 23 m. Bygningen skal have min to
spring i etageantal.

Byggefelt 14-17 som selvstaendige byggefelter er vist pa kortbi-
lag 2b.

Byggefelt 18-19: Der ma bygges max 10.745 m? i henholdsvis
5-8 og 17 etager. | byggefelt 18 ma facadehgjden max veere
32,2 m, hvor der er 8 etager. | byggefelt 19 ma facadehgjden
max veere 66 m fra terraen til tagkant, der ma ikke vaere synlig
teknik eller lign. over denne hgjde. | byggefelt 18 skal der vaere
min. 3 spring i etageantal.

Langs letbanesporet skal bebyggelsen opfgres med tilbagetruk-
ket stueetage. Udkragningen skal overdaekke en del af fodgeen-
gerarealet som en promenade langs sporet. Udkragningen ma
ikke understgttes af sgjler langs promenaden. Promenaden, der
ligger i byggefelt 6, 7, 8, 9, 15, 17, 18 og 19 skal i delomrade C
have en frihgjde pa min 2,9 m. | Delomrade D skal frihgjden vae-
re 3,2 m, ved letbaneperronen ma frihgjden dog reduceres til 2,9
m. Ved byggefelt 19 skal promenaden udfgres med dobbelt hgj-
de. Promenadens forlgb er vist pa kortbilag 4.

Tekniske installationer skal udformes som en integreret del af
bygningen.

Transformerstationer skal indbygges i bebyggelsen og skal pla-
ceres som vist pa kortbilag 4.

Rum til affaldshandtering skal indbygges i bebyggelsen. Der
skal sdledes etableres affaldsrum til de tekniske installationer til
det centrale affaldssug efter anvisninger fra Odense Renovation
A/S. Desuden skal der i bebyggelsen etableres affaldsrum og/
eller affaldslgsninger til det affald fra erhverv, som ikke kan bort-
skaffes via det centrale affaldssug.

Der ma dog i mindre omfang placeres stationaert udstyr til cen-
tralt affaldssug udenfor bygningerne i form af offentlige skralde-
spande og standere til indkast samt tilluft til det centrale affalds-
sug. Placering og udformning af udstyret skal ske efter Odense
Kommunes anvisninger.

Cykelparkering til bebyggelse skal indbygges i bebyggelsen en-
ten i stueetagen eller i kaelderen. Adgang til keelderen for cykel-
parkering skal ske via elevator og trapperum. Ved byggefelt 13
kan enkelte pladser etableres pa terraen i kantzonen mod nord
bag mur (se 10.3 under byggefelt 13).

Opgange fra parkeringskeelder skal indbygges i bebyggelsen
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som vist pa kortbilag 4.

Kotering for de enkelte bebyggelser dikteres af terraenregulerin-

Ved byggefelt 7 og 11 skal indblik fra terrasser mod neermeste
nabogarde minimeres ved at vaern udformes som faste vaern i
min 1,2 m hgjde samt fx integrerede plantekasser, der hindrer
ophold teet pa veernet - og dermed hindrer direkte kig ned i na-
bogarden, som vist pa principskitsen nedenfor.

Ved byggefelt 12 skal altan pa 1. og 2. sal ved hjgrnet udfgres
saledes, at der ikke gives plads til siddende ophold pa ejendom-
mens sydside. Altanen pa sydsiden ma max veere 60 cm dyb.

Ved byggefelt 13 skal tagterrassen i 2. sals hgjde traekkes tilba-
ge, saledes at vaern placeres 8,5 fra skel mod gst.

Der ma ikke opferes skure, halvtage, garager eller lignende i
lokalplanomradet. Dog méa etableres halvtag ved letbanestoppe-

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Bebyggelsen skal udfgres med flade tage, undtagen byggefelt 4
og 5, der kan udfgres med saddeltage.

De flade tage skal - i det omfang de ikke udnyttes til tagterrasser
- udfgres som grenne tage, dette gaelder ogsa tage over tekni-
ske anleeg. Solceller ma kun placeres pa tagfladerne og skal
integreres i disse og omgives af grant tag. Byggefelt 19 ma dog
udfgres med tagpap eller lignende.

Byggefelt 4 og 5 kan have tagbeklzedning af tegl eller naturskifer
eller lignende naturmateriale, der har gode patineringsegenska-
ber og i stoflighed og farvesaetning harmonerer med bebyggel-
sen i Ngrregade og Hans Jensens Streede.

6.6
gen i omradet.
6.7
6.8
stedet.
71
7.2

Altaner skal udfgres som indeliggende eller delvist indeliggende
0og ma saledes ikke vaere pahaengte. Altaner skal have vaern i
form af brystninger i murveerk, metal, matteret glas eller lignen-
de og ma farst over 2.sal fremsta transparente. Dog ma de ud-
fgres som delvist transparente, hvis de fungerer sammen med
haengende haver (se ogsa 7.5 under byggefelt 12 og 13). Der
ma gerne udferes franske altaner og disse kan have transparen-
te veern.
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7.3

7.4

7.5

Der ma ikke etableres altangange som primaere adgange til boli-
ger eller erhverv.

Vinduesrammer ma ikke udfgres i plast og vinduesruder ma ikke
tones, sa det er synligt udefra.

Vinduespartier ma ikke afblaendes. Som brystningsparti tillades
dog afbleending af ruder fra fortov op til 90 cm fra fortovskant.
Hgjhusets tekniketage ma dog udferes med bleendede partier,
der pa afstand ligner vinduer.

Hvor der gives adgang til de enkelte boliger via en feelles ind-
gang, skal indgangspartiet bearbejdes, sa det fremtraeder tyde-
ligt og indbydende. Funktioner som husnumre, navneskilte og
postkasser skal indteenkes i det samlede udtryk omkring ind-
gangspartiet.

Stueetagerne mod promenaden i byggefelt 6, 7, 8, 9, 15, 17, 18
og 19 skal udformes som aktive eller udadvendte facader med
store vinduer, indgangspartier mv. der ikke ma afbleendes med
reklamer, folie eller lign. Som brystningsparti tillades dog af-
bleending af ruder fra fortov op til 90 cm fra fortovskant.

Bebyggelserne skal generelt opferes med synlig sokkel eller
plantekummer/-bede eller plinte omkring soklen, som kan opta-
ge terraeenspring, tage imod almindeligt snavs fra gaden, og vee-
re en del af kantzonen (se bestemmelse 10).

| delomrade C skal bebyggelsen fremsta i lyse farver med
overflader af tegl eller pudsede facader, gerne brudt af mindre,
og eventuelt mgrkere elementer i tree, glas eller metal. Undtaget
er byggefelt 4 og 5, hvor der pa alle facaderne ogsa ma arbej-
des i mgrkere farver i rade eller brune nuancer. Bebyggelsen
skal forholde sig til H.C. Andersen-kvarteret og middelalderby-
ens lille skala ved at veere detaljerig og anvende materialer med
stoflighed, der patinerer smukt.

Vinduer skal generelt veere i hgjformat, men de enkelte facader
kan variere med vinduer i andre formater, ligesom vinduernes
placering kan variere fx i form af udkragede eller tilbagetrukne
vinduer.

For fglgende byggefelter geelder:

Byggefelt 4: Facaden mod Hans Jensens Streede skal frem-
sta pudset eller have en overfladebehandling, der pa tilsvarende
vis passer til husraekken i Hans Jensens Streede. Der skal veere
aktive stuefacader med hoveddgr og vinduer mod Hans Jen-
sens Streede samt vinduer mod @st og nord. Der kan etableres
indeliggende altaner og tagterrasser mod @st og vest, der ma
ikke etableres altaner eller tagterrasse mod syd.

Byggefelt 5: Stuefacaderne mod @st og vest skal veere akti-
ve eller udadvendte med hoveddgre/indgangspartier og vinduer.
Der kan etableres indeliggende eller delvis indeliggende altaner
og tagterrasser mod gst og vest.

Byggefelt 4 og 5 ma opferes med andre overflader end tegl/
puds, sa laenge det er materialer, der har gode patineringsegen-
skaber og i stoflighed og farvesaetning harmonerer med bebyg-
gelsen i Ngrregade og Hans Jensens Straede.

Lokalplan nr. 0-770

Aktive facader er facader med store
vinduer, der bruges til vinduesudstillin-
ger og adgang og indkig til caféer og
lignende. Eller facader med starre par-
tier, der kan abnes ud mod udeserve-
ring eller gadeudstilling.

Udadvendte facader er facader med
store vinduespartier, der formidler kon-
takt mellem ude og inde. Funktioner
bag udadvendte facader skal kunne
acceptere indkig.

TET o Foasrgads kst

| delomrade C skal bebyggelsen have lyse
farver, illustration: Entasis
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Facader til byggefelt 6 og 7 viser variation i vinduesformater, variation i facadematerialer
og udadvendte stuefacader, illustration: Arstiderne Arkitekter

Byggefelt 6-7: Facader kan udfares i lyse nuancer i tegl eller
som pudsede mure. De to bygninger ma ikke udfgres i samme
teglsten eller samme farve pa pudsen. Der skal skabes variatio-
ner med mindre facadepartier i tree eller metal. Vinduer skal vari-
ere i starrelse og format indenfor begge bebyggelser. Stuefaca-
derne skal fremsta aktive eller udadvendte med store der— eller
vinduespartier, der ikke ma afblaendes med reklamer, folie eller
lign. Se dog mulighed for brystning i bestemmelse 7.3.

Bebyggelsen ma udferes med taghaver og terrasser indenfor
det viste felt pa kortbilag 2a og 2b, taghaverne ma skaermes af
veern i mur, glas, trae eller malet metal og plantekasser. Terras-
serne skal afskeermes af murede brystninger, gerne med ind-
byggede plantekasser.

Byggefelt 8-11: Facader kan udfares i lyse tegl eller som
pudsede mure. De fire bygninger ma ikke udfgres i samme teg|
eller samme farve pa pudsen. Der skal skabes variationer med
mindre facadepartier i tree eller metal eller som pudsede felter i

53 Gl | andre nuancer fx som differentiering af stueetagen og de avrige
RS sﬁ : etager, ved de indeliggende altaner og ved indgangspartier og
ey lignende. Se ogsa 7.1— 7.4.

Bebyggelsen kan udfgres med taghaver og terrasser indenfor
det pa skitsen/kortbilaget viste felt, taghaverne skal skeermes af
veern i mur, glas, trae eller malet metal og plantekasser. Kantzo-

F I fh - :
acade (overst) og plan (nederst) af haengen nerne kan afskeermes som beskrevet i bestemmelse 10.3.

de have ved byggefelt 12 og 13, illustration:

Praksis Arkitekter
Byggefelt 12 og 13: Facaderne skal udfgres med overflader

som pudsede mure, indfarvet eller malet. De to bygninger ma
ikke udfgres i samme farve. Porten skal udfgres med lyse veeg-
ge og med lyst loft.

+e

Bebyggelsen ma opfgres med altanfacade mod det offentlige

haveanlzeg for enden af Rosengade. Altanfacaden skal udfor-

‘ mes med en variation af faste felter i pudset, indfarvet eller ma-

2 - let overflade samt af malede vaern. Altanfacaden skal fungere
som en haengende have og altanerne skal derfor udfgres med

deek, der indeholder mulighed for at plante direkte i daekket samt
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7.6

med plantekummer/altankasser ved de faste felter i vaernet. Der
ma udfgres max. to trapper fra terreen til altanerne og til taghave
som vist pa kortbilag 2a og 2b. Trapperne skal ligeledes fungere
som en del af den heengende have og have lameller i tree eller
metal, som planter kan haefte pa. Veern til altanerne mv. ma ikke
fremsta med galvaniseret overflade men skal fremsta pulverla-
keret eller malet, gerne i magrkere nuancer end de faste felter og
facaden i gvrigt.

Kantzoner ved byggefelt 12 og 13 ma udfgres og skaermes som
beskrevet i bestemmelse 10.3.

| byggefelt 13 ma facade mod Rosengade 13 udferes med vin-
duer i stueplan. Vinduer over stueplan ma kun udfgres som hgijt-
siddende lysindtag over 1,80 m fra gulvniveau eller med matte-
ret og uigennemsigtig rude.

Bebyggelsen ma udferes med taghave indenfor det pa kortbila-
get viste felt, taghaven ma skeermes af veern i pudset mur, glas,
tree eller malet metal og plantekasser.

| delomrade D skal bebyggelsen opfgres med mgark stueetage
og lysere bygningskrop, facaderne kan udfgres i tegl, pudset
mur, sten, stal, glas eller indfarvet beton. Vinduesfelter skal ge-
nerelt veere store og ikke i lavformat. Der kan dog veere variatio-
ner med vinduer i andre formater, ligesom placering skal variere
fx i form af varierende vinduesrytme og/eller udkragede eller
tilbagetrukne vinduer.

Byggefelt 14-17 ma i tilfeelde af sammenbygning (hotel) ud-
fgres i ens facadematerialer og —farver. Det skal arbejdes med
en variation i vinduesformater og placering af vinduer. Der skal
skabes variation i de lange facader ved tilbagetreekning af dele
af facaderne og store gennemgaende partier i glas som mini-
mum ved mellembygningerne. Der skal etableres espaliers eller
wires pa stuefacaderne, hvor der skal vaere begranning af faca-
den.

En gangbro, der sammenbinder hotellet med Odeon, skal udfg-
res let og elegant i udtrykket og ma ikke forringe de tilstedende
facaders helhedsudtryk. Gangbroen skal udfgres med lukkede,
men transparente glasfacader, eventuelt med diskret kunstne-
risk udsmykning af glasset. Gangbroen ma ikke bruges til skilt-
ning, bannerophaeng eller lignende.

Hvis der ikke etableres hotel, skal byggeriet i de fire byggefelter
arkitektonisk fremsta som fire af hinanden uafhaengige bygnin-
ger. Disse skal adskille sig fra hinanden ved forskellige facade-
materialer og detaljer sdsom vinduesformater og placering af
vinduer, altaner mv.

Ud for byggefelt 15 danner promenaden samtidigt perron for
letbanestoppet. Her skal veere indkig samt adgang til funktioner i
stueplan.

Bygningerne i byggefelt 14, 15 og 16 skal have aktive eller ud-
advendte facader med store vinduer, indgangspartier og lignen-
de mod det byrum, der ligger mellem byggefelterne.

Byggefelt 18-19 skal adskille sig fra hinanden i facademate-
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rialer og kan sammenbygges med en mellembygning med glas-
facader. Der skal skabes variationer i facaderne med indeliggen-

[’ | g de altaner.

“: ! —1“ ’ . d |

[IE e e | Y 5 . :

N K | 8. Gronne facader

- 8.1 Der skal etableres grgnne facader pa bebyggelserne i princippet

é«‘ l_ ‘ | indenfor afmaerkningerne som vist pa kortbilag 3. De grgnne

A facader skal sa vidt muligt etableres med klatrende beplantning,

W der vokser fra terreen op af bygningerne. Facaderne kan dog

g - | ¢ ' ogsa begrennes fra tagterrasser og altaner med opret eller klat-

; === = rende beplantning, der gror fra plantekasser og op - eller i form
I af haengende haver, hvor planterne gror i plantekasser og haen-
ger ned af facaderne.

Facaderne kan beklaedes med espaliers eller wiresystemer, der
stgtter og styrer planternes veaekst. Disse konstruktioner skal
udferes i stal eller trae og harmonere med bebyggelsens og om-
radets materialer og farver i @vrigt. Konstruktionerne skal endvi-
dere udferes, sa de passer til facadernes udtryk og til de aktuel-
le planters made at klatre pa.

Grenne facader kan ogsa etableres i form af monterede gregnne
vaegge, hvor beplantede kassetter eller jordplader monteres pa
facaderne med egne vandingssystemer.

Ved facader, der skal begrgnnes med planter, der etableres ved
bygningens sokkel, skal der etableres et plantebed med jord
eller skeletjord pa min. 1 m® pr. facademeter. Bedet skal etable-
res, sa planterne far passende meengde vand eksempelvis ved
et vandingssystem.

E

Ve
|
|

Forskellige méader at udfgre facadebeplantning, planter fra jord op af veeg, plantekasset-
ter, planter pa jordplade, planter fra jord op af wire og planter fra kasser pa daek, de for-
skellige muligheder giver forskelligt udtryk og egner sig til forskellige planter og facader.

lllustration: Entasis

Skiltning

9.1 Der méa kun opseettes skiltning (navn, logo, adresseabningstider)
for de virksomheder, der har adresse inden for lokalplanomra-
det. Skiltning ma kun finde sted med baggrund i et firmas fysiske
tilstedeveerelse pa den pagaeldende ejendom og etage. Der ma
skiltes for firmaer og ikke reklameres for produkter pa facader-
ne. Al virksomhedsskiltning skal opsaettes pa bygninger.

Skiltning pa bygninger skal i stgrrelse og udstraekning tilpasses
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10.
10.1

bygningens karakter. Skiltning skal fortrinsvis opsaettes i stue-
plan, eksempelvis ved indgangsdgre. Ved erhverv pa etagerne
skal skiltning over stueplan udferes diskret, tilpasset facadens
dimensioner og udtryk og ma kun opseettes ved den aktuelle
etage. Hvor erhverv straekker sig over flere etager ma der kun
skiltes med ét virksomhedsskilt pa hver facade.

Erhverv, der straekker sig over hele bygninger eller hele facader,
ma opsaette domicilskiltning. Dvs. et stort skilt, eventuelt place-
ret hgjt pa facaden. En sadan skiltning skal dog fortsat veere
tilpasset facadens dimensioner. Der ma veere ét sadan skilt pa
hver facade.

Belysning af skilte ma ikke veere til gene for trafikanter eller na-
boer. Der ma ikke opsaettes skilte med skiftende eller blinkende
effekt.

Der ma ikke opstilles flagstaenger eller lignende til flagning med
virksomheds/reklameflag. Der ma ikke opseettes pyloner, surf-
flag, billboards eller bannerskiltning. Der ma ikke opsaettes me-
dieskeerme, undtaget er dog skiltning ved letbanestoppet, der
ma indeholde aktive info-skaerme mv.

Al skiltning skal tilpasses den enkelte bygnings arkitektur samt
naeromgivelser med hensyn til dimensionering, materialer, farver
og design.

Der ma ikke skiltes pa plantekasser, mabler, parasoller og lig-
nende.

For omradet gaelder ogsa lokalplan nr. 0-548 for skilte og faca-
der.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer i form af offentlige byrum reguleres af
rammelokalplan nr. 0-732 Omdannelse af Thomas B. Thriges
Gade, pa neer et byrum ved byggefelt 4 og 5 (se bestemmelse
10.4). Kantzoner omkring bebyggelserne reguleres dog ogsa af
denne lokalplan.

Eksempler pa smalle kantzoner, der fungerer sammen med en funktion i bygningens
stueetage

Lokalplan nr. 0-770
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Der skal etableres kantzoner omkring bebyggelsen i princippet
inden for zonerne, som er vist pa kortbilag 4.

Der skelnes mellem smalle og brede kantzoner:

Smal kantzone op til 1 m fra facaden.

Eksempel pa beplantet smal kantzone, der skaber afstand foran et vindue til en bolig og
en smal kantzone, der giver mulighed for ophold ved siden af et indgangsparti

Bred kantzone op til 2 m fra facaden udformet som individuelle
haver/terrasser.

Facadebeplantning, der skal etableres med planter, der vokser
fra terreen op af bygningen, kan etableres savel i kantzonerne,
som udenfor disse langs bygningerne.

Eksempel pa bred kantzone

10.2 Smalle kantzoner kan indeholde siddemgbler, udstillingspodier,
udsmykning, planter i potter eller mindre kummer og praktiske
funktioner.

Smalle kantzoner kan pa steder, hvor ophold og aktivering af
facaden er mindre hensigtsmaessigt, udformes som bede med
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10.3

10.4

1.
11.1

12.
12.1

beplantning.

Brede kantzoner ma indrettes til individuel brug, s& som ophold
og sma haver. Der méa etableres brede kantzoner ved byggefelt
11, 12 og 13, som vist pa kortbilag 4. Den nordlige kantzone pa
byggefelt 13 ma desuden bruges til privat cykelparkering.

Ved byggefelt 11 skal kantzonerne skeermes med siddeplinte pa
max 0,5 m hgjde eller plantekasser pa max. 1 m hgjde. Sidde-
plinte og plantekasser ma udferes i stal, tree, fiberbeton eller
lignende, men skal have en overflade, der passer til gvrige ma-
terialer i omradet og ma ikke fremsta i ubehandlet trykimpraeg-
neret tree. @nskes kantzonerne afsksermet med heek, skal den-
ne plantes i plantekasser, saledes at der er en fast kant mod de
offentligt tilgaengelige arealer. Der ma ikke afskaermes med sta-
kit eller hegn i trae, pileflet, plast eller lignende.

Ved byggefelt 12 og 13 ma der pa syd-og gstfacade som af-
greensning af kantzonen ud for stueplan etableres mindre mur-
stykker svarende til max 2/3 af kantzonens lzengde for delvist at
skaerme opholdsarealer i kantzonen langs facaden. Disse mur-
stykker ma have en max hgjde fra terreen pa 1,4 m og skal udfe-
res som pudsede mure i samme farver som facaderne eller som
de faste altanvaern.

Facade mod Odeon skal udferes med indgangspartier til de en-
kelte boliger. Kantzonen ma her skaermes af mure med en max
hgjde pa 1,8 m. Murene skal fremstd som pudsede i samme
farve som facaden. Eventuelle lager ma udferes i trae eller metal
og skal fremsta i malet overflade.

Ved byggefelt 4 og 5 kan etableres en lille plads som forlaengel-
se af gardarealet tilhgrende Ngrregade 29. Pladsens belaegning
skal udfgres i naturmaterialer og harmonere med den gamle
stenbelaegning i garden, men anlaegges med sterre fokus pa
tilgeengelighed, bade hvad angar belaegningens overflade og
hvad angar integrering af terreenspring.

Pladsen skal indeholde mulighed for ophold og grenne elemen-
ter blandt andet i form af soliteere treeer. Pladsen skal indeholde
Izsninger for handtering af overfladevand og tagvand.

Belysning
Der ma opseettes diskret belysning ved indgangspartier.

Facadebelysning med projektarer og lignende ma ikke finde
sted.

Der ma ikke etableres permanent belysning pa altaner og tagter-
rasser. Der ma dog gerne opseettes lyskeeder og lignende jule-
udsmykning i december.

Promenaden skal belyses ved indbygget lys i loftbeklaedningen
efter anvisning fra Odense Kommune.

Forudsaetninger for ibrugtagen

| forbindelse med fremsendelse af ansggning om byggetilladelse
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eksempel pa belaegning, der harmone-
rer med den gamle markstensbeleeg-

ning, men er mere gangvenlig
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skal der foreligge dokumentation for overholdelse af greense-
veerdier for stgj og vibrationer, jf. afsnit om stgj i lokalplanens
redeggrelse. Odense Kommune kan kraeve, at dokumentationen
skal foreligge i form af en rapport, der er kvalitetsstemplet som
en "miljgmaling — ekstern stgj”.

Stejfelsomme formal, som har facader, der er belastet af stgj fra
veje, jernbaner eller virksomheder, skal veere seerligt stgjisolere-
de, sdledes at geeldende greenseveerdier for indendgrs stoj
overholdes med abne og lukkede vinduer. En facade betragtes
som belastet af stgj, hvis de geeldende graenseveaerdier for uden-
dars stej overskrides pa facaden.

Pa de primaere udendgrs opholdsarealer skal det sikres, at stgj-
niveauet fra veje, jernbaner og virksomheder ikke overstiger de
geeldende greenseveerdier for udendgrs stg;j.

12.2 Karakter og udformning af de grgnne facader skal godkendes af
Odense Kommune og Odense Brandveesen inden ibrugtagning.

Grgnne tage og grgnne facader skal veere anlagt fgrstkommen-
de veekstsaeson efter byggeriets opfarelse.

Afvaergeforanstaltninger mod indbliksgener skal vaere etableret
som anvist i bestemmelse 6.7 i byggefelt 7, 11, 12 og 13.

Bebyggelsens affaldshandtering skal veere indrettet til opkobling
pa det centrale affaldssug.

Bebyggelsen skal veere tilsluttet felles antenneanleeg, kollektiv
varmeforsyning og offentligt spildevandsanleeg.

13. Lokalplanens varige retsvirkninger

Bebyggelse/anvendelse

Efter Odense Byrads endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen jf. § 18
i Lov om Planlaegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg mv., der er indeholdt i planen.

Dispensation

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vae-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af ny lokalplan.

Servitutter og lokalplaner

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vaesentlig betydning for virkeliggarelse af planen.

Ekspropriation

| henhold til § 47 kan der foretages ekspropriation af privates
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ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriatio-
nen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af lokal-
planen.

Krav om overtagelse

Indeholder lokalplanen bestemmelse om, at en del af bebyggel-
se ikke ma nedrives uden tilladelse fra byradet, kan ejeren - hvis
tilladelse naegtes - i henhold til § 49 under visse forudsaetninger
forlange, at ejendommen overtages af kommunen mod erstat-
ning.

Pategning
Godkendt til offentligggrelse

Odense Byrad, den 24. juni 2015

Lokalplanforslaget offentligt fremlagt fra 1. juli til 14. september 2015.

Lokalplanen endeligt vedtaget af Odense Byrad den 25. november
2015.

Lokalplanens retsvirkninger tradt i kraft ved annoncering pa
www.odense.dk/officielt den 2. december 2015.
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Sammenfattende redeggarelse til
Miljgrapporten for lokalplan 0-770
Thomas B. Thriges Gade omkring Skulkenborg

0g kommuneplantilleeg nr. 28
Oktober 2015.

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer?! skal den ansvarlige myndighed sammenfatte og kon-
kludere p& de bemaerkninger, der er kommet i offentlighedsfasen. Dette gares i en sammenfattende redegg-
relse. Heri beskriver myndigheden ogs4, hvordan der i planen er taget hensyn til bemaerkningerne fra offent-
ligheden, interesseorganisationer, bergrte myndigheder m.fl.

Kort kan den sammenfattende redeggrelse siges at vaere svarene pa:

- Hvordan miljghensyn integreres i planen

- Hvordan miljgrapporten tages i betragtning

- Hvordan udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, tages i betragtning
- Hvorfor er netop de vedtagne planer valgt ud fra de behandlede alternativer

- Hvordan vil myndigheden overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af planen.

Miljgrapporten for kommuneplantillaeg nr. 28 og lokalplan 0-770 konkluderede, at den vaesentligste miljgpa-
virkning er:

- Skyggepavirkning fra byggefelt 6, 7, 12 og 13 i forhold til naboer
Indblik fra byggefelt 7,11, 12 og 13 til H.C. Andersen kvarteret
Pavirkning af bymiljget ved hgjhusets farveholdning.

| offentlighedsfasen er indgaet bemzerkninger:

1. To indsigelser fra tiisammen 10 beboere i fortrinsvis Rosengade belyser frygt for skygge- og indbliks-
gener fra byggeriet i byggefelt 12 og 13, herunder betvivles rigtigheden af de udfgrte analyser af ge-
nerne, som de fremgar af Miljgvurderingen. Begge indsigelser udtrykker utilfredshed med det inddra-
gelsesforlghb, der har fundet sted sidelgbende med projekternes udvikling. Indsigelserne er vedlagt
bilag af korrespondance, powerpoints mv., der har indgaet i forlgbet. Begge indsigelser har forslag til
andringer; den ene at byggefelt 12 og 13 helt opgives, og at der i stedet etableres en stgrre park,
den anden at byggefelt 13 indskraenkes, og at lokalplanen skal indeholde strammere bestemmelser
om vinduer og veern. Indsigerne gnsker kompensation, hvis deres ejendommes veerdi forringes og
spgrger til sanktionsmuligheder, hvis lokalplanen ikke overholdes.

2. Der er indkommet fire indsigelser fra bygherrer eller optionsholdere i omradet. To af bygherrerne,
ejer af byggefelt 4 og 5 og ejer af byggefelt 8-11, gnsker et gget antal m? til radighed for butiksfor-
mal. Ejer af byggefelt 8-11 har endvidere en raekke bemaerkninger til blandt andet kantzoner og faca-
debegranning. Davaerende optionsholder pa byggefelt 14-17 gnsker mulighed for at omdanne be-
byggelsen til boliger, hvis det viser sig, at hoteldrift i leengden ikke kan opretholdes. Ejerne af bygge-
felt 12-13 har en reekke spgrgsmal og bemaerkninger til lokalplanen. Disse ejere gnsker endvidere
mulighed for overdaekket cykelparkering mod Odeon, for at bruge ubehandlede treeldger samme

1 Lovbekendtgarelse nr. 939 af 03/07/2013 Bekendtgarelse om lov om miljgvurdering af planer og programmer



sted, for at kunne opseette lager i passagen mellem de to byggefelter, for ikke at etablere facadebe-
gregnning pa pudsede facader, for gget bygningshgjde og tagterrasse, der gar helt ud til facade samt
for belysning pa altanfacader og udvendige trapper. Endelig gnskes preecisering af mulighed for keel-
dertrappe og en mindre forggelse af etagearealet.

3. To hgringssvar omhandler supercykelstien. | det ene svar ggres indsigelse mod, at supercykelstien
har sving igennem omradet, hvilket vil medfare utryghed og nedsaette hastigheden for cyklisterne. |
det andet svar har indsigerne kommentarer og specifikke spgrgsmal til supercykelstien, der er place-
ret ud for deres gardhave. Ud over disse kommentarer og spgrgsmal har det sidstnaevnte hgrings-
svar ros til projektet og de tiltag, som projektet indeholder, for at undga at pafare gener for beboere i
H. C. Andersen kvarteret.

Miljghensyn og indflydelse af Miljgrapporten pa kommuneplantillaegget og lokalpla-
nen

Kommunen har fglgende bemaerkninger til kommuneplantilleeggets og lokalplanens hensyn til de i miljgrap-
porten beskrevne vaesentlige miljgfaktorer og til de bemaerkninger, der er indgaet i offentlighedsfasen:

Forhistorie

| en VVM-redeggrelse med miljgvurdering for projektet for Thomas B. Thriges Gade og rammelokalplan O-
732, "Fra gade til by” — omdannelsen af Thomas B. Thriges Gade” fra hovember 2013, blev det vist, at frem-
tidige bebyggelser neer H. C. Andersen kvarteret og iseer ved byggefelt 13, afhaengigt af udformningen, ville
kunne medfare skygge- og indbliksgener pa visse ejendomme i Rosengade.

Pa den baggrund blev der pa rammelokalplanens kortbilag, vist fordeling af etageantal i byggefelterne, der
nedtrapper bebyggelsen af hensyn til naboerne i Rosengade, ligesom byradet i forbindelse med behandling
af sagen i april 2014 besluttede, at hgringssvarene imgdekommes i den kommende byggeretsgivende lokal-
plan, sdledes at byggeriets endelige udformning og indretning tilgodeser hensynet til indbliksgener og skyg-
ger. Indsigerne skulle desuden inddrages i dette arbejde.

Derudover viser VVM-redeggrelsen, at der muligvis vil kunne forekomme skyggepavirkning i nogle haver i
Hans Jensens Streede.

Pa baggrund af VVM —redeggarelsens visualisering af hgjhuset pa byggefelt 19 blev der stillet krav i kommu-
neplantilleegget om, at hgjhuset skal udfgres i lyse materialer.

Miljgrapporten?
Miljgrapporten belyser, hvordan der er arbejdet videre med at minimere de paviste skygge- og indbliksgener.

Rapportens undersggelser viser, at det er muligt at sikre minimal skyggepavirkning af Rosengade ved i byg-
gefelt 13 at rykke dele af byggefelt 13 mod syd og tilrette udformning af etagerne med henblik pa at undga
skygge. Det vurderes, at skyggepavirkningen mindskes betragteligt i forhold til projektet fra helhedsplanen,
og at skyggevirkningen svarer til, hvad man almindeligvis ma forvente, nar man bor i centrum.

Det er valgt at sgge at reducere skyggepavirkning af naboers udendgrs opholdsarealer i gardene ved Hans
Jensens Straede d. 21 juni om aftenen, selv om der ikke har veeret nabohenvendelser herom. Byggefelt 7 er
nu terrasseret ned mod Hans Jensens Straede, og skyggestudierne viser, at dette har forbedret forholdene.
Kommunen har derfor vurderet, at projektet har formaet at reducere skyggepavirkningen yderligere.

Miljgrapporten viser tillige, at det er muligt at mindske indbliksgener betragteligt og dermed sikre acceptable
forhold ved at aendre p& opholdsmulighederne pa altaner og terrasser samt ved at aendre bebyggelsens ud-
formning, s& indblik fra vinduer eller udenders opholdsarealer minimeres i forhold til de eksisterende bebyg-
gelser i Rosengade og Hans Jensens Streede.

2 Miljgvurdering for kommuneplantilleeg nr. 28 og lokalplanforslag 0-770 Thomas B. Thriges Gade omkring Skulkenborg



Bygherren, der star for byggeriet af hgjhuset, har gnsket muligheden for at udfgre hgjhuset i magrke materia-
ler, hvorfor dette tillige er belyst i miljgrapporten.

Undersggelser af virkningerne ved et hgjhus i marke materialer viser, at hgjhuset vil fremsta mere domine-
rende i bybilledet. Dette iseer set fra nord, hvor hgjhuset tegner sig ved siden af det kommende Musik- og
Teaterhus, Odeon, der vil fa lyse facader.

| lokalplanforslaget fastsaettes bestemmelser, der varetager hensynet til skygge- og indbliksgener, hvorimod
kravet om lyse facadematerialer p& hgjhuset er udgaet. Kravet om lyse materialer er permanent udtaget af
lokalplanens bestemmelser, da der ikke er kommet bemaerkninger i hgringsperioden.

Lokalplan

Lokalplan 0-770 skal sikre, at der opfares en bebyggelse, der fremstar som en grgn bydel, generelt i lyse
materialer med variation i facadehgjde og facadeudtryk, samt sikre gode opholdsarealer for bebyggelsens
fremtidige beboere. Herudover skal lokalplanens bestemmelser medvirke til at begreense indbliks- og skyg-

gevirkninger fra nyt byggeri mod de eksisterende boliger.

Svar til bemaerkninger

1. Indsigelserne imgdekommes ikke. Skygge- og indbliksgener er efter kommunens overbevisning rig-
tigt belyst og skyggestudierne er udfart af ekstern radgiver, der har stor erfaring inden for dette. Be-
boernes fotos fra gardene viser blandt andet aftensol pa murene i gardrummene, efter at solen er
forsvundet fra terraen. Skyggestudierne i miljgvurderingen forholder sig kun til sol og skygge pa ter-
reen og viser ikke, om der er sol p4 murene. Fotografierne kan derfor ikke direkte sammenlignes
med skyggestudierne. Der kan i nogle tilfeelde fortsat vaere sol pa murene og dermed pé personer,
der befinder sig i gardene, selvom skyggestudierne viser skygge pa terraen.

Indbliksgener er ligeledes belyst og taghaven i byggefelt 13 er trukket sa langt ind pa taget, at det
ikke vil veere muligt at kigge ned i neermeste nabogard. Pa leengere afstande, det vil sige fra tagha-
verne og fra altaner pa byggefelt 12, vil det veere muligt at se ned i dele af garde. Gener fra indblik
reduceres ved afstand, og samtidigt vurderes det som veerende en normal situation i bymeessig be-
byggelse.

Vedrgrende bemaerkninger til inddragelsesforlgbet med Projektsekretariatet mv. er det beklageligt,
at indsigere ikke faler sig tilstraekkeligt inddraget. Den vedlagte mailkorrespondance og de afholdte
mgder viser, at der har veeret en lgbende dialog med indsigerne i H. C. Andersen kvarteret.

2. @nsker fra to af omradets grundejere om et gget antal m2 til butiksformal imgdekommes, ligesom
kantzoner omkring byggefelt 11 kan gges. @nsker fra flere grundejere om reduktion af facadebe-
grgnning kan ikke imgdekommes, da facadebegranning er en vigtig del af omradets identitet.
@nske om mulighed for omdannelse af hotel til boliger kan ikke imgdekommes. Projektet har ikke
belyst, at der kan opnas tilstreekkelig boligkvalitet sdisom gode udendgars opholdsarealer og tilstraek-
keligt gode dagslysforhold ved en omdannelse. Optionsholder har siden trukket sig og grunden er
udbudt igen med mulighed for opfarelse af hotel.

@nsker om mulighed for overdaekket cykelparkering mod Odeon, for at bruge ubehandlede traeladger
samme sted, for at kunne opsaette lager i passagen mellem de to byggefelter, for ikke at etablere
facadebegranning pa pudsede facader, for gget bygningshgjde og tagterrasse, der gar helt ud til fa-
cade samt for belysning p& altanfacader og udvendige trapper kan ikke imgdekommes. Da udform-
ning af bebyggelsen er veesentlig for naboerne i H.C. Andersen kvarteret, skal disponering af tagter-
rasser, placering af vaern mv, fremga preecist. Der kan dog etableres cykelparkering pa egen grund
mod Odeon uden overdaekning. Ligesom det imgdekommes, at lokalplanen praeciseres i forhold til
mulighed for keeldertrappe og der gives en mindre foragelse af etagearealet pa 10 m2.

3. Udformning af supercykelstien reguleres ikke af den aktuelle byggeretsgivende lokalplan, men af
rammelokalplan nr. 0-732, der blev vedtaget i april 2014. Indsigelserne besvares henholdsvis med



en preecisering af hensigten med supercykelstien i netop dette omrade og med svar pa de specifikke
spgrgsmal og bemaerkninger om anlaegget af stien, indhentet fra Projektsekretariatet for Thomas B.
Thriges Gade. Odense Kommune seetter endvidere pris p&, at det ene hgringssvar udtrykker tilfreds-
hed med de forholdsregler, der tages mod gener i forhold til H.C. Andersen kvarteret.

Ud over bemeerkninger til supercykelstien er der kommet enkelte andre bemaerkninger, som ikke re-
guleres af denne byggeretsgivende lokalplan, blandt andet om etablering af opmagasineringsbassin
til regnvand i Rosenhaven, gkonomi i de arkaeologiske udgravninger mv. Alle bemaerkningerne er
mere udfarligt besvaret i forvaltningens indstilling til politisk behandling "Hvidbog over hgringssvar til
lokalplanforslag 0-770 Byggeri v. Thomas B. Thriges Gade oktober 2015”.

Konklusion
Bemeerkningerne har ikke givet anledning til eendringer i miljgrapporten.

Planer valgt ud fra de behandlede alternativer

Projektet er i overensstemmelse med den tidligere gennemfgarte planleegning for omradet. | forbindelse med
den tidligere planleegning er der gennemfart VVM med alternativer, hvorfor der ikke her er opstillet yderligere
alternativer end det lovpligtige O-alternativ.

Som O-alternativ til vurdering af projektets miljgpavirkning fra byggefelt 13 i forhold til skygge- og indbliksge-
ner er sammenholdt med den nuvaerende miljgstatus. Det vil sige, hvis byggeriet ikke gennemfares. Desu-
den sammenholdes resultaterne for byggefelt 13, 6 og 7 med undersggelserne i VVM-redeggrelsen. | forhold
til hgjhusets farve sammenholdes bygherrens gnske om et markt hgjhus med VVM-redeggrelsens undersg-
gelser og Kommuneplantilleeggets bestemmelser om, at hgjhuset skal holdes i lyse farver.

Myndighedens overvagning af de vaesentlige miljgpavirkninger af planen

Formalet med et overvagningsprogram er at fa viden om lokalplanens virkning og funktion ud fra de i miljg-
vurderingens beskrevne vaesentlighedskriterier, sa der kan drages nytte heraf i kommende lokalplaner.
Overvagningen kan derfor ikke aendre direkte pa lokalplanen eller de anvendelsesmuligheder, som planen
kan bevirke.

Odense Kommune har ikke opstillet overvagningsprogrammer, der vurderer de her opstillede vurderingskri-
terier.

Byplan, oktober 2015
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